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Tisztelt Kozgytilés!
1. ELOZMENYEK

Szeged hianyzo6 Déli Tisza-hidjat a varos érvényes telepiilésszerkezeti terve a Bécsi korut — Kertész
utca vonalaban, az Ujszegedi hianyz6 korutszakaszt a Temesvari koruthoz kapcsolododan jeldli ki
mar kb. 10 éve.

A HEAVYTEX felszamolasa kapcsan a gyar telephelyének a telepiilésszerkezeti tervi besorolasa
megvaltozott: 2004-ben ipari teriilet helyett kiilonleges kereskedelmi teriilet statuszt nyert.

A tervezési teriilet jelenleg hatalyos szabalyozasa 2005-2007-ben késziilt, alakulasat befolyasolta a
tervezett Tisza-hid jobb parti hidféjében zajlé varosfejlesztés (klinika-tomb), a vasutfejlesztési
elképzelések (vasuti-kozuti vegyes hid, Kétegyhaza-Ujszeged vasutvonal ij szakasza), Szeged
elektromos kozlekedésének projektje, tovabba a HEAVYTEX ipartelep 0j tulajdonosanak (SPAR
Magyarorszag, jogutodja 2008. szeptembere ota a Tisza Park Bevasarlokozpont Kft.) beruhazasi
tervei. A tervet Szeged Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 32/2007. (IX. 19.) Kgy. rendelette]l hagyta
jova. Modositasat a Kozgytlés 423/2008. (VI. 27.) szamon hozott hatarozata, mint
telepiilésfejlesztési dontés tette sziikségessé.

A Kozgylilés a teriilet rendeltetésének megvaltoztatdsdra vonatkozd dontése meghozatalakor a
telepiilésfejlesztési inditékokon kiviil (gazdasagi, pénziigyi, stb. szempontok) mar ismerte a volt
HEAVYTEX telep 0j tulajdonosa, a SPAR Magyarorszag Kft. altal bemutatott beépitési-épitészeti
koncepciot.

Az épitész szakma 2008. tavaszan taldlkozott a koncepciotervvel egyrészt a Teriileti Tervtanacs
konzultacidja alkalmaval, masrészt a Csongrad Megyei KEpitészkamara altal szervezett
tervbemutaton. Kiallitdson is szerepelt a terv 2008. 6szén (Visegradi négyek mérndkkonferencia).

Jelen modositas kizardlag a tervezett ujszegedi korutszakasz és a Tisza folyo kozotti teriiletre
terjed ki. Jogtechnikailag a jelenleg hatalyos ,,Dél-Ujszeged, Tisza-folyd partvonal — Odessza
lakotelep D-i hatara — Széregi ut D-i hatdra — Aranyosi u. saroktol a vasut D-i oldaldig — a vasut déli
hatara — Kendergyari ut — Kertész utca — 2136/2 helyrajzi szamu teriilet Eny-i hatara — 2135
helyrajzi szamu Gt — Fiivészkert Eny-i hatara — Lovolde utca altal bezart teriilet épitési szabalyzata”
cimii helyi rendeletet a mostani modositis beilleszti Szeged MJV KEpitési Szabalyzatiba
(SZESZ), ami megfelel az épitési torvény (1997. évi LXXVIIL tv.) eldirasanak.

A varosi foépitész 2008. decemberében Osszehivta a majdani épitési engedélyezést dontden
befolyasold szakhatoésagokat is, hogy a tervezok, a beruhdzo6 és az engedélyezésben résztvevok
jobban megismerjék egymads véleményét mar a rendezési terv eldzetes eljarasi szakaszaban.

A Kkornyezeti vizsgalat sziikségessége volt a targya a 2009. januar 27-i targyalasnak. Az Allami
Foépitész eltérd véleménye sziikségessé tette a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben eldirt egyeztetést,
majd kozgyllési dontést. A Kozgytlés a 77/2009.(11.27.) Kgy. szdml hatarozataban nem tartotta
szlikségesnek a vizsgalatot.

A Dél-alfoldi Teriileti Tervtanacs 2009. marcius 11-én targyalta a tervet, allasfoglalasdban
atdolgozas utan ajanlotta véglegesitésre. A tervezdk €s a megbizd Oonkormdnyzat a tervtanacshoz
benyujtott tervet szamos ponton megvaltoztatta az allasfoglalast kovetve.

2. ATERVEZESI TERULET ISMERTETESE

2.1. Telepiilésszerkezeti kapcsolatok

A tervezési teriilet a majdani dél-jszegedi belvaros helyszine, 1évén, hogy a nagykorat hidnyzo
szakasza ¢és a Tisza-folyo kozott fekszik.

Az 10j Tisza-hid megvalodsitasa csak 2013. utan varhato, egyeldre szabalyozasi, eldkészitési munkak
zajlottak. Amig a hid meg nem ¢épiil, addig a mddositasra tervezett teriilet teljes értékiien nem
kapcsolodik be a varos vérkeringésébe, a ,,varosrész-kozpont” szerepkorét azonban igy is betdltheti.
A Temesvari korat 800 m-nyi meghosszabbitdsa és rajta 3 korforgalmi csomoépont kiépitése



biztositia Dél-Ujszeged meglévd lakoteriileteinek és a tervezett vérosrész-kdzpontnak a
megkozelithetdségét a f6 forgalmi iranyokbol.
Ujszeged nélkiilozi a varosszerkezeti értelemben vett kozpontot. Vannak vérosi, sét nemzetkozi
szintll intézményei (elsdsorban az egyetemi oktatds, a sport-wellness €és a bioldgiai kutatas
teriiletén), rendelkezik a sziikséges alapellatasokkal is, ezek a kdzpontképzd elemek azonban
szétszortan helyezkednek el az egyébként igen nagy teriiletli varosrészben.
A telepiilésszerkezeti terv eddig nem tudott kijeldlni varosrész-kozpont kialakitdsara alkalmas
nagyobb egybefiigg? teriiletet.
Szerencsésnek mondhaté a SPAR beruhazéi érdekeinek ¢és a kozosségi érdeknek az
osszetalalkozasa a dél-ujszegedi helyszinen, amely alkalmas a kozpontképzd funkciok
elhelyezésére.
A tervezett korut kiilsé oldalan is hasonlo fejlesztésre ad modot a jelenleg hatalyos szabalyozas (Vk
jelt kozponti vegyes zona), s a mezégazdasagi miivelés alatt all6 foldekkel a Kertész utcai beépités
¢€s a vasut kozott szintén tartalék fejlesztési teriiletként lehet szdmolni.
Az id6ébeni tervezés tavlati elemei kozé tartozik a kotottpalyas forgalmi kapcsolatok fejlesztése. A
tervezett Tisza-hid kozuti-vasuti kettds hasznalatra vald tervezése megnoveli az unids forrasok
palyazati esélyeit, visszadllitta a nagydllomds atmend dallomas statuszat (fejallomasként
korlatozottak a kilatasai) és lehetové tesz térségi jelentéségii kapcsolddo fejlesztéseket:

e Tram-train  rendszeri (HEV jellegli) tomegkozlekedés kiépitése Mako-Szeged-

Hodmezoévasarhely vonalon.
« Villamosjarat atvezetése Ujszeged-Szdregre.
* Constanza-Fiume tervezett nemzetkdzi vastitvonal személyforgalménak bevezetése Szeged
varosba.

Ezeket a terveket a hatalyos szabalyozas — a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — tartalmazza,
s a modositas sem valtoztat rajtuk.

2.2. Integralt Varosfejlesztési Stratégia vonatkozasai

Szeged MJV jovahagyott Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS) Ujszegednek a Tisza-hidak
kozelében 1€vo részeit az 1. jeli Belvaros varosrészbe sorolja be.

Ezen beliil a jelen modositds targyat képezd teriilethez 11. sorszdmmal a kovetkezd projektet
rendeli: ,,Ujszegedi varosrész kozpont és hidfeljaro épitése”. A 4. jelii projekt a tervezési teriilettel
kozvetleniil szomszédos Odessza lakotelep szocidlis varosreabilitaciojat tartalmazza. A ligetben (13.
jellel) szintén rekonstrukcios feladatokat irdnyoz el6 az IVS.

Figyelemre mélt6 a Tisza jobb partjan a majdani D-i hidhoz kapcsolddo 2. sorszamu fejlesztés, ami
a hid 6sszekotd szerepe révén tavlatban szorosabb kapcsolatba keriil Dél-Ujszegeddel.

A projekt megnevezése: ,,Biopolisz Park kialakitdsa 0j klinikai kdzponttal”, melynek megvalositasa
megkezdddott. Maga a ,,Déli hid” is projektelem. Az 5. sorszdm alatt a megvalositas elokészitése
szerepel feladatként a 2013-ig terjed6 idoszakra vonatkozoan.

Az IVS Ujszeged tobbi részét a 6. varosrészbe sorolja ,,Ujszeged-Sz6reg kertvaros” néven.

A tervezett projektek zoldfeliilet-fejlesztést (1. sorszamu Filivész-kert) és kertvarosi lakoteriilet
bdvitést iranyoznak eld. Feltlinteti a Széregi ut - Makai ut felajitasat és korszertisitését, de a Dél-
Ujszegedet Eszak-Ujszegeddel 6sszekotd, a jelen modositas alapjaul szolgald szabalyozasban
eldiranyzott Didfa utcai gylijté-utas atkotés a Szoregi uton keresztiil a 2013-ig terjedd projektek
kozott nem szerepel. A tervezett vasutvonal megvaldsitasanak elokészitését sem tartalmazza az IVS,
bar a Tisza-hiddal egyiitt azt is meg kell tervezni vegyes hidkonstrukcio esetén.

3. Telepiilésszerkezeti kapcsolatok alakulasa, teriilet-felhasznalasi javaslat
3.1. Telepiilésfejlesztési dontés tartalma

A Kozgytilés 2008. junius 27-1 iilésén fejlesztési dontést hozott a targyi teriilet rendezéséhez. A
423/2008. (VI. 27.) Kgy. szamu hatarozat legfontosabb dontései a kovetkezok:



e A varosrész-kozponti funkcid fejlesztésre iranyuld beépitési lehetdség érdekében a Kke —
kiilonleges kereskedelmi célu teriilet (volt HEAVYTEX) és a hidfében 1évé Gksz —
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Berta Miivek, Gabonatermesztési Kutatdo Kht.
szolgélati lakasok) Vt — telepiiléskozponti vegyes zénaba torténd atsoroldsa indokolt. A
nagyobb beépitettségb0l szdrmazd biologiai aktivitasértek csokkenés vertikalis zoldfeliiletek,
dézsas novények és egyéb kertészeti megoldasok eldirasaval potolando.

* Gyalogutak atvezetése sziikséges a tervezett korut mentén elhelyezendd ,,férum”
(nagyméretii koztér) és a Tisza kozott két helyen, tovabba a forum és a Vedres utca kozott. A
gyalogut kiilon szinten a kortton is atvezetendo.

* Parkolok elhelyezése a szabalyozasi tervben kizarolag épiiletben irand6 eld.

3.2. Telepiilésszerkezeti valtozasok hatasai
Varosszerkezeti-épitészeti szakmai szempontbol a kevéssé tamogatott, monofunkcids,
épitészetileg egysiku kereskedelmi hasznositast felvaltja egy Osszetett rendeltetésii belvarosi jellegii
beépités és egy sokoldalt, a helyszinnel kommunikald térszerkezet. A tervezett koratszakaszt
irodaépiiletek kisérik, utcaképet nyujtva a parkold gépjarmiivek latvanya helyett. Az 1j
teriilethaszndlat Gsszhangban van a Belvaros és Ujszeged-Széreg varosrészek varosfejlesztési
A természeti értékek megOrzése, kialakitasa és kapcsolataik biztositdsa szempontjabol a mddositas
kedvezdbb helyzetet teremt, mint a jelenleg hatdlyos telepiilésszerkezeti terv.
A kiilonleges kereskedelmi célu teriilet telepiiléskdzponti vegyes rendeltetési zonaba torténd
atsorolasa 45 %-rol kb. 25 %-ra csokkenti az eldirt zoldfeliileti fedettség értékét, ugyanakkor a
zoldfeliiletek tényleges nagysaga csak kisebb ardnyban csokken, mivel az eldirt fedettségi érték
zoldtetokkel és felfuttatasokkal torténd biztositasa csak kétszeres, illetve négyszeres alapteriilettel
teljesithetd. A szabalyzat javasolt modositdsa az automata Ontdzés kiépitését és lizemeltetését is
eldirja, hogy a kitiltetett zoldfeliiletek a jovdben is jelen legyenek a teriileten.
Az igényes kozhaszndlatl terek, jardak, vizfeliiletek a korabbi tervben megengedett kiiltéri parkolok
helyébe Iépve emelik a kornyezet minOségét.
A kijeldlt gyalogutak kapcsolatot hoznak 1étre a beépitett teriiletek és a Tisza-part kozott. Vizualis
kapcsolat is létrejon az emelt szintli gyalogos és kerékparos jarofeliilet révén.
Gazdasagi szempontokat is figyelembe vett a varos kozgyiilése az 1 teriiletfelhasznalas
elhatarozasakor. A kereskedelmi céli rendeltetés kizardlagossagdnak megsziinésével varosrész-
kozpont johet létre tobb funkcios létesitményekkel, magantokébdl. A mindségileg megujuld
terlilethasznalat gazdasagi vonzereje jotékony hatéssal lesz a varosrész egészének vallalkozésaira.

4. SZABALYOZAS MODJA

4.1. Szabalyozas technikaja
Jelen modositas a 32/2007.(1X.19.) Kgy. szamu rendeletet dolgozza at a SZESZ médositasra
alkalmas formaban, Ggy hogy csak a teriiletének egy részén tervez valtoztatasokat.
A szabdlyozasi terv beilleszthetd a varos tervébe, azonos jelkulccsal is késziilt. A sajatsagos
eldirasok jelzése (6vezeti kodjelben szerepld ,, X, ,.)Y”, ,,Z”) a SZESZ-ben eddig is alkalmazott
formaban, kiilon rendeleti szakaszban kap kifejtést.
A kiilonleges helyzetli (telepiilésszerkezeti tengelyekkel szabdalt) és méretli (15 hektaros) teriilet
beépitésének moddja csak rajzosan szabalyozhatdé le jol (érthetéen és egyértelmiien), ezért a
szabalyozasi terven a beépitési mod kodjat ,, X betii jelzi, s az épitési hely feliileti abrazolast kap.
Kiilon keriil abrazolasra a terepszint, illetve az emelt (86,00 mBf. feletti) szintek épitési helyének
kiterjedése, mert a jellemzden parkolasra szolgdld beépités folott attortebb tomegalakitasra kell
atvaltani.
Védofasitasi kotelezettség szabalyozasi zona tervlapjan (SZESZ 14. szamu melléklet) a tervezett
koraton beliili telkek védofasitasi kotelezettsége a szabalyozéasi terv moédositasi javaslataval
Osszhangban torlendd.



4.2. Ovezeti elirasok médosulasa

Moédositasi javaslat szerint az Uj kodjel az Also-kikotd sor €s a tervezett korat melletti
ovezetben: Vt-51XY9*Z (U)

Vt: Telepiiléskozpont vegyes zona

5-0s épitészeti karakter: egyéb

1-es kategoria: nem kialakult

X beépitési mod: szabalyozasi tervben bejegyzett épitési hely szerint

Y épitési telek minimalis nagysaga: ovezeten beliil telek nem alakithato ki
9*-es megengedett legnagyobb beépitettség / zoldfeliileti fedettség:

50 % /3 % a 86,00 mBf szint {616tti épitményrészekre vonatkozdan,

80 %, 12 % a 86,00 mBf magassag alatti épitményrészekre vonatkozoan

Z megengedett legnagyobb épitménymagassag: szabalyozasi tervben bejegyzett
(U) betfi jelzi, hogy a teriilet sajatos szabalyozasi teriiletbe tartozik, és Gvezeti paraméterei a
SZESZ zbnaelbirasaitol eltéréen vannak kialakitva.

Moédositasi javaslat szerint az j kodjel a hidfé melletti Gvezetben: Vt-51XY7Z (U)

Vt: Telepiiléskozpont vegyes zona

5-0s épitészeti karakter: egyéb

1-es kategoria: nem kialakult

X beépitési mod: szabalyozasi tervben bejegyzett épitési hely szerint

Y épitési telek minimalis nagysaga: ovezeten beliil telek nem alakithato ki

7 megengedett legnagyobb beépitettség: 50 % zoldfeliileti fedettség: 35 %

Z megengedett legnagyobb épitménymagassag: szabalyozasi tervben bejegyzett

(U) betfi jelzi, hogy a teriilet sajatos szabalyozasi teriiletbe tartozik, és Gvezeti paraméterei a
SZESZ zbnaelbirasaitol eltéréen vannak kialakitva.

Modositasi javaslat szerint az 0j kodjel a teriilet kozépsé részén kijeldlt Gvezetben
(bevasarlokozpont telke): Vt-51XY9Z (U)

Vt: Telepiiléskozpont vegyes zéna

5-0s épitészeti karakter: egyéb

1-es kategoria: nem kialakult

X beépitési mod: szabalyozasi tervben bejegyzett épitési hely szerint

Y épitési telek minimalis nagysaga: ovezeten beliil telek nem alakithato ki

9 megengedett legnagyobb beépitettség: 80 % zdldfeliileti fedettség: 10 %

Z. megengedett legnagyobb épitménymagassag: szabalyozasi tervben bejegyzett

(U) betii jelzi, hogy a teriilet sajatos szabalyozasi teriiletbe tartozik, és Gvezeti paraméterei a
SZESZ zonaelbirasaitol eltérden vannak kialakitva.

4.3. Fontosabb egyéb telepiilésrendezési szempontok, eléirasok

Az épités helyének rajzos meghatarozasa hatékonyabb eszkoz a kivanatos tomegalakitas el-
érés¢hez.

Az épitménymagassag differencialt eléirasa szintén az el6zéekben leirt tdmegalakitas-sza-
balyozast szolgalja.

A szabalyozas a beépithetdség maximumanak Balti szinthez kotott differencialasaval a par-
kolok terepszinti kialakitasat és folottiik az emelt, Un. ,,deck”-szinten az elvalasztott gyalo-
gosforgalmat tamogatja a 80 % beépitettség eldirasaval. A ,,deck”-szint (max. 86,00 mBf.
magassagig torténd) tervezése természetesen csak lehetdség, nem kdvetelmény, a gyalogos
utak a jarmiiforgalom keresztezése nélkiil alakitandok ki, de ez megoldhato terepszint alatti,
vagy parkolohazas jarmiielhelyezéssel is. Az épiiletek 86,00 mBf. szint folé nyuld tomegei
mar csak maximum 50%-o0s beépitéssel helyezhetdk el a telkeken. A korat és az Also-kikotd



sor mentén a zoldteriileti fedettség minimum-értéke 15 %, ami — a terepszinti 80 % beépit-
hetdség kihasznélasa esetén — valoszintlileg szilikségessé teszi zoldteték, zold-homlokzatok
létesitését.

* Biztositja a rendelet a gyalogos forgalmi atjarast a teriilet minden 6vezetén keresztiil a te-
lepiilésszerkezeti terven szerepld iranyokban, megkdtve a szabalyozasi terven jeldlt nyom-
vonal €s az dvezeti hatdrvonal metszéspontjait. Az akaddlymentesség és kello szélesség eld-
irdsa révén a kerékparos-kozlekedés is megoldott ezeken a nyomvonalakon. A bevasarlokoz-
pont dvezetében az épitési helyen torténd atjaras csak a kozépsd, Tiszahoz vezetd tengelyen
korlatlan hasznalath, a mésik két atjaras éjszakara lezarhato, tehat korlatozott kozhasznalati.

5. BEEPITESI JAVASLAT

5.1. Beruhazéi koncepcio felhasznalasa valtoztatasokkal

Jelen modositast a SPAR Magyarorszag Kft-bdl jogutodlassal 2008. év nyaran kivalt TISZA PARK
Bevasarlokozpont Kft. kezdeményezte, amelynek tulajdondban van a valtozésokkal érintett teriilet
tilnyomo része.

A Kft. megbizasdbol az A&GP International (Architekt Brunner) bécsi tervezd irodaban 1j
varosépitészeti-épitészeti elképzelések sziilettek, amelyek magukba foglaltdk a korabbi
(véarosrendezési €s engedélyes) tervek fogadtatasanak tanulsagait. A bécsi iroda tervanyaga jelenti a
mostani modositas alapjat, annak elrendezési rajzat, a tervezett funkcidkat, kapacitdsokat és a
vazlatos latvanyképeket az eldzetes eljarasban minden érintett szerv megismerhette.

A beruhazé koncepcio-terv tobb értékes inditvanyt jelenit meg:

* A bevasarlokozponton kiviil — amelynek épitési programja lényegében nem valtozott a
korabbi tervekhez képest — lakoépiiletek és irodahdzak, egy konferencia-kdzpont és egy
hotel is gazdagitja a funkciodkat.

* QGyalogos mozgasiranyokra szervezi ra az épiilettdmegeket, épitészeti eszkozokkel teremtve
kapcsolatot Dél-Ujszeged meglévé teriiletei, az Odessza lakotelep és a Tisza felé.

* Szintben elvalasztott gyalogos és jarmiforgalmi zonat tervez, a jelenlegi terepre liltetve az
épliletek parkoldszintjeit (két szint), s ezen az Un. ,,deck” szinten (kb. a Tisza toltés szintjén)
megoldva a fobejaratokat. Minden parkolo épiileten beliil valosul meg.

A teriileti tervtanics konzultaciés megbeszélésén és a Csongrad Megyei Epitészkamara altal
szervezett szakmai napon bebizonyosodott, hogy az 10 elgondolasok varosrendezési-épitészeti
szempontbol megalapozottabbak a korabbiaknal.

5.2. Tervezett beépités kapacitas-adatai

LAKOEPULETEK:

Szolgaltatas, vendéglatas gyalogosszinten (brutto): 2.000 m’
Lakasok (3 db emeleti szinten) 160 db 16.000 m*
Parkoldhelyek épiilet alagsori szintjein: 400 db 12.000 m*
Osszes szintteriilet: 30.000 m*
BEVASARLOKOZPONT:

Hipermarket gyalogosszinten: 7.200 m*
Uzletek gyalogosszinten és két emeleti szinten: 56.000 m*
Etterem gyalogosszinten és két emeleti szinten: 2.200 m’
Gyalogos utca épiileten beliil harom szinten: 12.600 m?
Talalkozohely: 1.000 m*
Kiszolgal6 funkcio: 10.000 m*
Parkolohelyek épiilet alagsori szintjein: 2000 db 66.000 m*

Parkoléhelyek 7 szintes parkoléhazban: 980 db 28.000 m*



Osszes szintteriilet: 183.000 m?

IRODAEPULETEK, KONFERENCIAKOZPONT:

Irodak gyalogosszinten és 3-4 emeleti szinten: 28.000 m*
Kiszolgald helyiségek gyal.szinten és 3-4 emeleti szinten: 14.000 m*
Hotel 1 alagsori, két emelt belmagassagu,

11 szobaszinten és 1 kozdsségi szinten 14.600 m*
Konferenciakdzpont gyalogosszinten és 2 emeleti szinten: 5.400 m?
Parkolohelyek alagsori szinten hotelhez: 200 db 6.000 m’
Parkolohelyek alagsori szinteken irodakhoz: 1650 db_ 37.000 m?

Osszes szintteriilet: 105.000 m’
Osszes szintteriilet teljes projektre: 318.000 m>
Telkek egyiittes teriilete: 149.000 m*

A szabalyozas 4ltal maximalisan befogadhatdé kapacitds 2.13 szintteriilet-siiriiséget jelent.
A szintteriilet-s{irliség a beépités intenzitasat fejezi ki. Osszehasonlitasképpen a Londoni korat belsd
oldalan fekvd (a varosszerkezetben tavlatban hasonld fekvésiinek itélhetd) Vt kategoridba sorolt
telektombok szinttertilet-stirisége 2,0-3,2 kozotti érték.

5.3. Térkapcsolatok bemutatasa

A Kornyezetalakitasi javaslat feltiinteti a zoldfeliiletek és térburkolatok szintjét az alapmagassaghoz
képest (= 0,00 = 79,85 mBf), s abszolut értékben (Balti szinten).
A 1épcsok €s gyalogos-kerékparos rdmpak hozzavetdleges helyét is bemutatja a kartogram.

Az E-i korforgalmi csomoépontja és a fotér (,,forum”) megkozelitési irAnya megoldott. A sarki
irodaépiilet foldszinti helyiségei az alapmagassagon vezetett jardar6l kozvetleniil nyilnak. A 22 m
magas (kb. 6-emeletes) irodaépiiletek az utpalya szélét6]l 20 m-re helyezkednek el. A korat tiloldalan
villamos (€s vasuti) atszallohely épiil.

A Kertész utcai korforgalom magassaga a fotér (,,forum”) szintjénél csak 0,6 m-rel alacsonyabb, igy
a busz- (és troli-) megallobol valamint a kerékparutrol révid 1épcsén vagy rampan fel lehet jutni az
irodaéptilet elotti jardara, ahonnan bejaratok nyilnak, s az azonos szinten kialakitott térre (+ 3,00).A
fotérrdl 3 iranyba indul tovabb gyalog- illetve kerékpartt. A tervezett troli-vonalat a teriilet belsd
utjara 1s bevezeti a kozlekedési javaslat, megkonnyitve a bevasarlokézpont gyalogos
megkdzelitését.

A vasuti toltésnek az Odessza melletti szakaszan megsziinik a vasutvonal. A teriilet egészségligyi
szocidlis turisztikai erdoként rendezés ald vonandd. A tdltés szabalyossagat oldani lehet a foldtomeg
atformalasaval (lankasitas, emelés, bevagas). Rodlipalyat is ki lehet képezni. A varosrész-kozpont
6,00 m magassagu fiiggdkertjébdl gyaloghid vezet majd at a kozel azonos magassagi toltésre,
ahonnan gyaloguton és gyaloghidon az 0j vasutallomasra lehet atsétalni vagy a lakotelepre lehet
Iépcsén leereszkedni. A mostani vastutadllomas helyén a hatdlyos szabdlyozéas szabadidds célu uj
intézményépiilet elhelyezésére ad modot.

A fotér 3,00 m magassagban van kialakitva, a bevasarlokozpont és a lakoépiiletek jarmiimentes
gyalogos-kerékparos tutjai €s terei viszont nagyjabol a Tisza-toltés magassagaban, 6,00 m magasan
helyezkednek el. A bevasarlokdzpont mindkét hosszanti oldaldn min. 5 m széles gyalogos (-kerékparos)
utca huzodik. Az épiileten keresztiranyban hadrom tutvonal halad at, ebbdl a kdzépso irany a fétengely,
amely korlatlan kozhasznalatra atadott.

A f6térrdl (,,forum™) a hidfébe futd gyalogos-kerékparos nyomvonal a +6,00 m magassagot tartja.
Az Als6-kikotd sor a hidfé gyalogos-kerékpéaros feljarojanal (kor alaktl 1épcsé és rampa)
kiszélesedik, hogy lécsOsor vezethessen fel a 6,00 m magasan 1évd kiindulasi pontra.

A hidpalya alatt a Tisza védtoltést meg kell erdsiteni Un. ,toltéshizlalds”-sal, hogy a géat folott ne
kelljen biztositani az arvizvédelmi jarmiivek és berendezések tirszelvényét.



6. ZOLDFELULETI JAVASLAT
6.1. Zoldfeliiletek kialakitasi modja

Kornyezetalakitasi szempontbol a teriilet — fekvésénél fogva — kiemelt varosképi jelentdségii.
Atsorolasa a kiilonleges kereskedelmi teriiletbdl a telepiiléskozponti vegyes zonéba a beépités
intenzitdsanak novekedését, s a kornyezetalakitas igényességének fokozott elvarasat hozza magaval.
A modositassal a kordbbi 45 %-os eldirt zoldfeliileti boritottsagi mérték 25 illetve 10 %-ra
lecsokken.A megengedett 50%-o0s, illetve terepszinten 80 %-os beépités mellett az eldirt
25 %-os zoldfeliilet csak tigy biztosithatd, ha a parkok, igényes kozterek, z6ldsavok mellett nagy
feliileten éptil intenziv zoldtetd, helyenként z6ld homlokzat. Miutan ez a foldréteg vastagsagatol
fiiggden 20-50%-ban szdmithatd be a boritottsagba, ezért tobbszords alaptertiilet sziikséges az eldirt
mennyiség teljesitéséhez.

A funkcidk szerinti harom zona — a lakoé jellegli, a bevasarlokdzpont, s a konferencia kozpont a
hotellel és irodaépiiletekkel — meghatarozza a kialakitand6 zoldfeliilet tipusat. Mig a lak6zondban a
pihend és jatszotér funkcid a meghatirozo, addig a masik két zoénaban elsésorban az igényes
burkolatok, vizfeliiletek, viragdézsak, fasorok, térbutorok dominalnak.

A két kozteriiletként hasznalt szint, és a gyalogutak halézata, melynek tengelye a Tisza irdnyaba fut,
iranyitja a zoldfeliilleti elemek Osszekapcsolodasat is. A teriilet E-i oldalan a toltést boritd
egészségiigyi-szocialis turisztikai erdd jelenik meg, a korat mentén a hidfében védofasitas, a
tovabbi szakaszon fasoros zoldsav. A kozhasznalati gyalogos atjaras terein fasitott zoldfeliiletet kell
létrehozni. A ndvények fajtajat, helyét kertépitész tervezd altal tervezett kiviteli tervben kell
meghatarozni.

A jelenlegi terephez képest 3 m-rel magasabban megemelt f6térrdl indulnak ki az akadalymentes
gyalogos ¢€s kerékparos utak, ez lehetévé teszi a zoldfoltok kisebb-nagyobb szintbeni mozgatasat.
Gyepes ¢és cserjékkel, fakkal betiltetett rézsiik kialakitasara van lehetdség.

A zoldfeliilet jelentds mennyiségét szamitasok alapjan a zoldtetok adjak, ahol a legalabb kétszintes
novényallomany telepitése kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet. Az intenziv zdoldtetdk
megépitéséhez elengedhetetlen az automata locsolohaldzat kiépitése.
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Ahhoz, hogy a teriilet zoldfeliileti fedettsége megfeleldé legyen, helyenként ,,z6ld homlokzat
megvaldsitasara is sziikség van. Kialakithatd pergolékra, térracsokra futé névénnyel, de homlokzat
befuttatdsa csak tapaddkorongos ndvénnyel lehetséges. Megfeleld élettér biztositasa mellett is
jelentds idOre van sziikség a tervezett latvany eléréséhez.

6.2. A terv megvalodsitasara soran betartando altalanos szabalyok

e Akozteriileten 1év6 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fakra fakivagasi engedélyt kell kérni.

* Automata locsolohalozat kiépitése sziikséges a zoldtertileten.

* Fasor, zoldsav, zoldtetd novényeinek mennyiségét, helyét, fajtajat kertépitész tervezd altal
tervezett engedélyezési terv alapjan kell meghatarozni. Teljesiilése a hasznalatba vételi enge-
dély megadasanak feltétele.

* A 346/2008.(XII1.30.) Kormanyrendeletnek a fas szart ndvények fenntartasarol szo6lo fejeze-
te 5.§.(3) bekezdése kimondja, hogy kozteriilet burkolatanak épitésénél és felujitasanal a fas
szart novény tove koriil legalabb 2,25 m?* viz- és 1égateresztd feliiletet kell biztositani.

* A zoldfeliileteket az épiiletek 1étesitésével parhuzamosan, eldnevelt, legalabb kétszer iskola-
zott kertészeti ndvényanyaggal kell betelepiteni, ez egyben a hasznélatba vételi engedély
megadésanak feltétele is.

* Gyephézagos burkolat a telekre eldirt zoldfeliilet mértékébe nem szamithatd be.

* A kozhaszndlatu terekre térbutorok foépitészi egyeztetés alapjan keriilhetnek kihelyezésre.

* A szamitott zoldtetd egységenként nem lehet kisebb 20 m*-nél, a novények locsolasat auto-
mata halozattal kell megoldani.



* Fiiggbleges futtatas csak az eldirt zoldfeliileti mutatd 20%-a lehet.

6.3. A novényekre vonatkozo eléirasok
Magyar Szabvanynak megfelel6 mindségli novények kertiljenek kiiiltetésre. Fak: kétszer iskoldzott,
foldlabdas, faiskolai novények. Cserje: 40-80 cm, foldlabdas vagy konténeres, faiskoldban
elallitott. Eveld: cserepes vagy konténeres, kertészeti mindségii. A terv javaslatot ad a novények
fajtajara vonatkozolag.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT
7.1. Meglévé kozlekedési helyzet:

Jelenleg egyetlen E-D-i iranyu szerkezeti jelentdségii kozuati kozlekedési vonallal rendelkezik Dél-
ujszeged: az Alsokikoto sorral. Ez a nyomvonal a Tisza-parton htizodik, excentrikus elhelyezkedése
és gyengén megoldott E-i kapcsolodasi pontjai miatt nem teljes értékii szerkezeti elem. A varosrészt
Ny-i oldalon a Tisza, K-r6l pedig a masodrendi védomiinek szamitdo Kamaratoltés zarja le. A
Kamaratoltésen épitett Uit az egyetlen atjard a vasuton. A Makoi uttal €s a Lovolde utcaval egyarant
rosszul megoldott a kapcsolata, ezért nem tud megfeleld szerepet jatszani a varosrészek
Osszekotésében.

Az Odessza lakotelepen keresztiil halad6 Vedres utca — Herke utca nyomvonal gytjtéut, a hid
megépiilése utan is az marad, mivel tomegkozlekedési ttvonal. A Vedres utca a gyalogosforgalmat
tekintve is gytijtd jellegii, az intézmények zéme ide fiizddik fol. A lakételep E-i iranyban folytatodik
tovabb, szerkezeti értelemben a ligetig tart. A gyalogoskapcsolat a stirli E-D-i utcahdlézaton
biztositott.

Forgalmi utak

A 43. sz. Szeged-Nagylaki féutvonal Ujszegeden jelentés forgalommal halad at. Kiépitettsége a
Temesvari koraton 2x2 savos, a Szdregi uton 2x1 savos, az érintett szakaszon 9,0 m széles
burkolattal. Szélesitése, jelentds atépitése nem varhatd, bar lesiillyesztésérol a kozlekedési
szakemberek koreiben néha szd esik. Az M43 sz. ut Szeged varosat elkeriild nyomvonalon
gyorsforgalmua utként keriil kiépitésre, a mostani nyomvonal féforgalmi ut szerepkdre azonban
megmarad. A kiépitendd Déli kozuti Tisza hidon a forgalmi ut a tanulmanyterv szerint 2x2
nyommal valdsul meg, 15,5 m burkolatszélességgel. Az 1) korttszakasz 40 m széles szabalyozasi
savot igényel, tengelyében 4 m széles zoldsavot iranyoz el a késziild engedélyezési terv.
Gyjtoutak

A teriileten kialakult gytjtéutak miikodoképesek, de altalanosan megjegyezhetd, hogy az
utszélességeken és a csomopontok kiépitettségén javitani kell:

- Alsokikoto sor, 6,0 m széles burkolatd, 2 x 1 savos tt.

- Herke utca, 6,0 m széles burkolatu, 2x1 sav (trolifordul?).

- Lovolde utca 5,6 m széles burkolattal, 2 x 1 sav.

Lakoutcadk

A kertvaros beépitési slirliségének megfelelden csak kis szélességii utak épiiltek ki, kis teherbirasu
burkolattal.

Jelzélampas csomopont

Jelenleg a tervezési teriileten a Temesvari korat — Székely sor csatlakozas van jelzélampas
csomodpontta kiépitve. A csomopontban minden irdnytl mozgas megengedett.

Parkolas

A kertvarosi részben és az iparteriileteken telken beliil helyezik el a jarmiveket, a Flivészkert elott
koztertileti parkolo létesiilt. A keskeny kozteriileti méret gondot okoz a Kertész utca
all6forgalmaban (pl. Csillagvizsgélo).

Kerékparos- és gyalogos kozlekedés

Kiilon kialakitott gyalogtvonalak még nem létesiiltek.

Kerékparut a 43. sz. fout mellett fut, a tervezési teriilet teljes hosszaban. Tovabbi kerékparutak
épitésére is sziikség van, kiilonosen a kertvaros és munkahelyek kozott, valamint a Tisza-toltésen



(térségi jelentdségli nyomvonal).

Tomegkozlekedés

A kozutakat haszndlé tomegkozlekedést a Szegedi Kozlekedési Tarsasig és a TISZA VOLAN
vallalat helyi €s tavolsagi jaratai bonyolitjak le. Jelenleg a kovetkezd utcakon iizemel autdbuszvonal
a varosrészben:

- Temesvari korut - Széregi ut

- Csanadi utca - Vedres utca - Alsokikotd sor - Lovolde utca

- Vedres utca - Herke utca

A Csanadi utcai végallomasig kozlekedd trolibuszok a Vedres és Csanddi utcai nyomvonalat
hasznaljak.

Vasuti kozlekedés

A Szeged-Mako viszonylatd, magas toltésen épiilt vastitvonala kettévagja Ujszegedet, levalasztja a
D-i teriiletet a varosrészrdl. A vasuti forgalom az utdbbi idokben jelentdsen visszaesett, kizarolag
személyforgalom bonyolddik a vonalon. Szegedrdl naponta 7 db (szombaton 8 db) dizelvonat indul,
2005. év végi adatok szerint Osszes atlagos napi forgalmuk 285 (szombaton 310) {6, Makorol
szintén 7 illetve 8 vonat jon, a napi atlagforgalom 290 (szombaton 320) 6. Iparvaganyok létesiiltek
az elmult idészakban, melyek az Osszes jelentdsebb ipari 1étesitményt bekototték az orszagos vasuti
halézatba. Ezeket az elmult években felszamoltak.

7.2. A varosrész tervezett kapcsolatai

A felépitendé M43 sz. gyorsforgalmt ut a varostol északra fog huzodni, a meglévé nyomvonal
varosi fout lesz. A korutak 6sszekapcsolasaval a varosrész Szeged szerves részéve valik. A kiépiild
Uj vasutvonalszakaszon elévarosi villamos-kozlekedéssel kell szamolni (Hoédmezdvasarhely-
Szeged-Mako). A tervezett korutszakaszrol ledgazo 0j gyujtout kozvetlentil bejuttatja a varosi
vérkeringésbe a Lovolde és a Kertész utcai lakoteriiletek forgalmat. Tovabbi kapcsolat épiilhet majd
ki Ujszeged E-i és D-i részei kozott a Didfa utcai kozati és a Zsil utcai gyalogos-kerékparos
aluljaréval.

7.3. Tervezett kozlekedési halozatok
Kozuti kézlekedés
A tervezett korat €s az arvédelmi t6ltés kozotti teriileten harom kiilonbozo jellegli beépités valosul
meg: lako, kereskedelmi €s irodai létesitmények.
A lakorész feltarasa az Also-kikoto sorrdl oldhatd meg.
A bevasarlokozpont és az irodaépiiletek telkei a koratrol kozvetleniil megkozelithetdk,
kiszolgalasuk telken beliili utakkal torténik. Az utakat min. 6,5 m szélességekre kell kialakitani
(egyben ezek tlhzoltd felvonuldsi utak). A jarmiiforgalom a gyalogosoktdl és kerékparosoktol
elvalasztott szinten szolgalja ki a teriilet Iétesitményeit. Az Gsszes parkold épiileten beliil valosul
meg. Az épiiletek fobejaratai jarmiiforgalomtol mentes terekrol, tengelyekrdl nyilnak.
A létrejové dél-ujszegedi korathoz csatlakozik a 22 m szabélyozasi szélességgel, 2x1 savval
kialakitandd gytijtéut a 2006-ban lefektetett nagyatmérdjii szennyvizgyljté-csatorna nyomvonala
mentén, felhasznalva annak kisajatitasi savjat is.
A lakoteriileteken beliil a meglévo kisteherbirasu utak erdsitésével, felhasznalasaval kell a tervezett
uthélozatot kialakitani. Az 0j kozterlileti lakoutca szélessége 13 m, 4,0 m széles burkolattal,
vegyesforgalmu utként épithetd. A minimalis forgalmi maganutakhoz legalabb 8 m szélességii telek
1étesitendo.
A Temesvari kortt atvezetése a vasutvonalon a toltés €s a vonal atvagasaval torténik, kerékparut a
belsd oldalon (Tisza folyo feldl) fut majd, kdzvetlen 6sszekottetésben a Temesvari korati és Széregi
uti meglévé kerékparutakkal. A vasuti toltésre a toltés D-1 oldalardl, a kozeli korforgalmu
csomoOpontbol indulva 0j feljaro rampat kell kiépiteni a gyalogos és gépjarmii kozlekedés
biztositasara.

Jelentosebb csomopontok
—  Két 0y korforgalmii csomdpont kiépitése sziikséges az Ujszegedi hidfé és a vasuti toltés



atvagasa kozott.
— A Hid korat a Temesvari korathoz szintén egy korforgalmii csoméponton keresztiil
kapcsolodik.

Parkolas
A lakotertileteken és a gazdasagi zonakban telken beliil kell a jarmiiveket elhelyezni, tovabba az uj
vasuti konténer-alloméshoz parkolok épitenddk a most késziilo engedélyes terv szerint.
Az épitendd bevasarlokdzpont, lakoteriilet és irodai negyed — melynek kozlekedése biztosithatd a
koruti két korforgalmu csomopont és a koztiik 1€vo utszakasz megépitésével — telken beliil jelentds
méretli sajat parkolot hoz 1étre latogatdinak fogadasara.

Parkolasi mérleg

Lakdépiiletek:
Megnevezes Mennyiség Sziikséges darabszdm | Biztositott darabszam
Lakés 160 db 160 160
Szolgaltato 1000 m* 100 100
Etterem 600 m* 120 140
Osszesen: 380 400
Bevasarlokozpont:
Megnevezés Mennyiség Sziikséges darabszam | Biztositott darabszam
(nettod)
Hipermarket 7200 m* 365 370
Uzletek 39200 m* 1970 2000
Etterem 1500 m* 300 610
Osszesen: 2635 2980
Irodaépiiletek:
Megnevezes Mennyiség (nettd) | Sziikséges darabszam | Biztositott darabszam
Irodak 28000 m? 2800 1400
(50% biztositando)
Szalloda 200 szoba 200 200
Konferenciaterem 4000 m’ 200 250
Osszesen: 1800 1850

Kerékparos- és gyalogos kozlekedés

A meglévo kerékparut mellé tovabbi gyalogos-, illetve kerékparutak keriilnek kialakitasra a

kovetkezd helyeken:

- Gyalogos-kerékparos utvonal lesz a Szdregi Ut és a Kendergyari utca kozott, a Diofa utca
folytatasaban kiépitendd kozati aluljaron keresztiil.

- A Zsil utcanal vasuti aluljaro 1étesitése javasolt gyalogosok és kerékparosok részére.

- A meglévo kerékparat (a 43. sz. f6ut mellett) folytatasat ki kell épiteni a Déli kozuti Tisza-hidon
keresztiil. Ez a kerékparut adja a f0 gerincvonalat, melyhez csatlakozik a Kendergyari utcai
kerékpartt, és ezen keresztiil a Diofa utca folytatdsaban a déli teriileteket feltard kerékparut.
(Kendergyari utcai kerékparat a meglévé 3,0 m uton alakithato ki.)

Gyalogutak tobbirdnyu halézata valosul meg a moddositassal érintett teriileten keresztiil, a jelenlegi

terephez képest 3 m-rel magasabban kialakitando f6térrdl (,,forum™) indulnak ki az akadalymentes

gyalogos- és kerékparutak. A fétengely a Tisza iranyaba fut, a meglévé merdleges rampéhoz. Az E-i

irdny az Odessza lakotelepre fliz6dik két vonalon, egyrészt a Vedres utcdhoz, masrészt a Herke utcdhoz

érkezve. Utobbi iranyban a felszamolasra keriil6 vastutvonal atformalando toltésén at vezet a gyaloglt. A

D-1 nyomvonal a hidfohoz fut, ahol a hidra felvezetd gyalogos 1épcsd és kerékparos rampa létesiil. A

jarokeldk mozgasterei a fotér és az Also-kikotd sor kozotti beépités teljes teriiletén a Tisza-toltés

magassagaban helyezkednek el.

A gyalogos irany a koruat kiilsé oldalara tervezett kdozponti vegyes teriilet, valamint joléti erdd felé

kozuati gyalogos feliiljaron biztosithatd a mar emlitett fétengelyben.



A korut kiilsé oldalan gyalogut halad végig, kapcsolata az 1) konténeres vasttallomassal, s a
gyalogos-kerékparos hidon at az Odessza lakoteleppel megoldott a tervben.

Tomegkozlekedés

A kozutakat haszndlé tomegkozlekedést a Szegedi Kozlekedési Tarsasig és a TISZA VOLAN

vallalat helyi és tdvolsagi jaratai bonyolitjak le. A meglévé trolibusz végallomas a helyén marad kis

atalakitassal a vasutallomas athelyezése miatt.

A f6- ¢és gylijtdutak eldirt szabalyozasi szélessége tomegkozlekedés fogadasara is moédot ad.

A kozponti kdzos (tram-train és vasut) megallokat a két korforgalmu uj koruti csomopontban kell

kialakitani. Mindketté mellett kiilonleges kozlekedési tertiletet jelol ki a szabalyozas erre a célra.

A majdani tomegkozlekedési utvonalak és megallohelyek (300 m-es vonzaskorzet) elhelyezése

lefedi a tervezési teriiletet.

A javasolt autobuszvonalak(trolibuszvonalak) a kovetkezdk, a meglévd vonalakon kiviil :

1. Déli kozuti Tisza hid - vasuti toltés melletti kdrforgalmi csomopontbdl kilépd gytjtéut - Didfa
utca folytatasaban 16v6 gyijtéut - Lovolde utca — aj E-D-i gytijtéut (vagy helyette: Also kikotd
sor, Kertész utca - Gj E-D-i gytijtoat).

2. Temesvari korat (vagy Csanadi utca) - 0j korat - vasuti toltés melletti korforgalmii csomopont —
bevasarlokdzpont belsd feltdrd ut — Kertész utcai korforgalma csomdpont — 0j korat (elsd titem:
vissza Temesvari korutra, masodik titem: 0j Tisza hidon is 4tvezetve)

Az autobuszok szdmara kijelolt utvonalon egyiranyu korjarat kialakitasa javasolt.

Vasuti kozlekedés

Téavlatban a vasut szerepe még nem tisztdzodott, igy a rendezési terv biztositja a tervezett 0
vasutvonal ¢s a TRAM-TRAIN kialakitdsat, de még meghagyja az atmeneti idészakban miik6do
vonalszakaszt is az atvagando toltésig s a tervezett konténer-allomasig.

Az egyeztetések soran egyértelmiivé valt, hogy a vasuti palyaval sem a szegedi oldalon, sem az
Ujszegedi oldalon nem célszerii a toltésekrol visszatérni a meglévé terepszintre, ezért a Tisza
mindkét oldalan ldbakon, vagy tamfalas toltésen halad majd az 0j szakasz.

A jelenlegi Ujszeged-Mako-Kétegyhaza vastitvonal, mely toltésen érkezik be a véarosba, az elsd
iitemben a kovetkezO modon keriil atalakitdsra: a vasuti toltés az atvagasnal elbontasra kertil, az
atvagas és a Tisza foly6 kozotti szakaszon vissza kell bontani a vasuti palyat. A vasit végleges
kiépitéséig tartd idoben a toltés D-i oldalan 0y feljaro rampat kell megépiteni. Egy 10j ideiglenes
felvételi épiiletet kell 1étesiteni, at kell alakitani a vasiti biztositd berendezést, valamint korrigalni
kell a sinpalyat is.

A jobbparton a jelenlegi meglévd vaganyokhoz csatlakozva R=300 m sugart ivvel ki lehet alakitani
az Uj vasutvonalat. A balparti 1) vonalszakaszt jelen szabalyozas szintén ilyen ivekkel adja meg.
Ehhez a MAV Zrt. képviseldi az eldzetes egyeztetések soran hozzajarultak, azonban jelezték, hogy
a jelenlegi eldirasok miatt felmentést kell kérni (az eldiras 600 m-es ivsugarat ad meg).

A tervezett vasttvonal két vaganyt tartalmaz, a biztositando tirszelvény 9,8 m. A tervezett k6zos vasuti és
kozati hidon a két hidszerkezet kiilon all, csak a pillérek kozosek.

Kozlekedési hatasvizsgalat: Ujszeged, déli Tisza-part térségében tervezett beruhazok teriiletre a
COWI Magyarorszag Kft. készitett kozlekedési hatdsvizsgédlatot, melynek megallapitasait a
tervezés soran figyelembe vettek.

8. KOZMUELLATAS

8.1. Ivovizellatas
Meglévo allapot
Jelenleg a tervezési teriilet vizellatasat koziizemi vizellatd haldzat biztositja. A Csanadi utca €s a
vasuti toltés kozotti teriileten Un. emelt nyomast (5,0 — 5,3 bar) vizhdlozat lizemel a 10 szintes
¢épiiletek ellatasa miatt. A tovabbi terlileteken normal varosi (3,0 — 3,5 bar) nyomdésu vizhaldzat



tizemel. Ezen vizhéalozatok a jelentdsen lecsokkent vizfogyasztasi igényeket biztonsaggal kielégitik
hosszl tavon.

A korabbi HEAVYTEX Rt. telephely a varosi haldzathoz valé kapcsolodas mellett sajat kutas belsd
ipari vizellatd rendszerrel is rendelkezik.

A kozlizemi rendszerbdl vett viz (Kertész utca feldli bekotéssel) kiilon halozaton csak a teriilet egy
részét latta el, tlizi €s szocidlis vizzel. A két rendszer Osszekotése szabdlyszerlien (megszakitd
tartaly, visszacsapo szelep, toldzarak) ki van alakitva, de le van zarva. A telepiilés kozpont
vizellatasahoz - a tervezOk szerint - NA 300 mm-es csatlakozasra van sziikség, ami nem all
rendelkezésre. Legkozelebbi elérhetdség a Vedres utca és Csanadi utca keresztezésénél, kb. 500 m
tavolsagra van. Amennyiben a teriileten 1évd 2 db (220 és 216 m mélységili) kutat nem kivanjak
hasznalni, azokat szakszerlien el kell tomedékelni, terv és hatdsagi engedély alapjan.

A meglévé vizellatd halozatrol a MATAV irodahéz, a ,,Hathazak” és a teriileten jelenleg é16 és a
lakoteriilet tervezett bestirisodésével némileg megndvekvd szdmu lakossdg ivovizigénye jelenik
meg a tervezeEsi teriileten, amit a meglévo vizellatd rendszer mindenkor ki tud elégiteni.

Fejlesztési javaslat:

A tervezett korat a vasuti toltés €s az arvédelmi toltés altal hatarolt teriilet hasznélati és oltoviz
ellatasara a tavlati egyéb fejlesztéseket is figyelembe véve az alabbiak szerint biztosithato.

A Székely sor - Derkovits fasor nyomvonalan hiizodd NA 300-as vezetéktdl a Temesvari krt. - tervezett
Hid korat nyomvonalan, ki kell épiteni egy NA 3000-as 0j gerincvezetéket, amely késébb az 0j hidon
keresztiil 6sszekotésre keriil a varosi gerinc halozattal. (Oldal utca - Bécsi krt.)

Természetesen az Ujszegedi oldalon az NA 300-as vezeték osszekotésre keriil a Kertész utcai NA
100-as vezetékkel, valamint az 0j varoskozpont teriiletén keresztiil haladva a Vedres utcai meglévo
NA 150-es vezetékkel. Az igy kialakulé korvezeték rendszer biztonsagos vizellatist eredményez az
egész fejlesztési terlileten.

8.2. Szennyvizelvezetés
Meglévo halozat
A vasuti toltés D-i labanal a kozelmultban, a Toltés utcai fogyiijté folytatisaként NA 80 vb.
fogylijtd csatorna éplilt, amely a Tisza-parti atemeld telepre kot be. Ehhez kapcsolddik az
iparteriileten 16v6 MATAYV irodahaz bekdtécsatornaja.
A Dél-Ujszegedi (D 140) fogyiijtd csatorna elkésziilt, kiilteriileten tovabbhalad a Tisza alatti als6
atvezetés felé.
A Lovolde uti, Kertész utcai és Akacfa utcai csalddi hdzas lakoteriilet szennyvizét az Uj
gyljtdcsatornak fogadjak be. A megépitett csatornahalozat lehetOséget teremt a teriilet nagyobb
titem fejlesztésére, mert befogadoként szolgdl a teriileten keletkezd szennyvizek szamara.

Fejlesztési javaslatok

A tervezett 1j varoskdzpont szennyvizelvezetése a tervezési teriileten beliil, elvalasztd rendszerti
gravitacids szennyviz csatorna halozat €pitésével megoldhat6. Befogadd a kozelmultban épiilt a
vasuti toltéssel parhuzamosan halado Dél — Ujszegedi (S140) egyesitett rendszerti fégytijtd
csatorna. A fogylijtd csatornara lehet rakotni a tervezett korat vizelvezetését biztositd csatornat,
valamint a Csanadi utca feloli teriilet egyesitett rendszerli csatornahdlozatat is. Ezzel a régi Odesszai
lakotelepi csatornarendszer tehermentesithetd.

8.3. Csapadékviz-elvezetés

Meglévo rendszer

A vasuti toltéstdl D-re 1€vo teriiletrész csapadékvizeit legnagyobb részben nyilt arkok vezetik el. A
meglévd csatornak slirlisége, karbantartottsagi allapota nem kielégitd, folyasirdnya sem megfeleld.
Befogadd az Ujszegedi belvizrendszer tarsulati kezelésii csatornaja, de annak allapota is
elhanyagolt, helyenként naddal, cserjével bendtt. A 2000 évi kora tavaszi belvizveszélyes iddszak
jol mutatta azokat a hidnyossagokat, amit miel6bb meg kell sziintetni.



—  Kozvetlen gondot jelent a Lovolde uton, a Fiivészkert elott 1évé zart csatorna szakasz Ujsze-
gedi befogado csatornaba valo bekdtését biztosito, 2239 hrsz.-u nyilt arok 6nkényes betoltése.
A helyén lefektetett kis 4&tmérdjii zart csatorna szakasz nem képes az érkezd vizeket levezetni,
atépitésére, tisztitasara a teriilet beépitése miatt nincs mod.

A vizelvezetés mas iranyba terelése eddig még nem tortént meg, ezért a Flivészkert mélyebb
részein elontések keletkeztek és értékes fak, facsoportok kipusztuldsat okoztak.

—  Rossz megoldas az is, hogy Kendergyari ut és Kertész utca kornyékének vizeit a Fiivészkerten
keresztiil halado csatornan vezetik le. Igaz, hogy a Filivészkert a teriilet legmélyebb része, de
értékes, kiilonleges fai, novényvilaga, természeti védettsége miatt nem lehet az egész tertilet
belvizeinek gyljtéhelye. A belvizek lehetdség szerinti elterelésével mentesiteni kell a
Fiivészkertet a rafolyd folos csapadékviztdl. A lefolyd belvizek mennyisége (aranya) a
beépités, a burkolt feliiletek megndvekedése kovetkeztében ndvekedni fog, ez is indokolja a
belvizelvezetés nyomvonalanak modositasat.

—  Vizkormanyz6 mitargyak beépitésével lehetOséget kell adni a Filivészkert szamara, hogy
feltoltse a kerten beliili tavait.

Fejlesztési javaslatok

A tervezett lj varoskdzpont minden oldalrol toltésekkel koriilhatarolt zart teriilet. Bar a teriilet
hataran halad az 4 D 140 — es egyesitett fogylijtd csatorna, de a Vizmii Zrt. erre a csatornara
tulterheltségre hivatkozva, nem enged csapadékvizet rakotni.

Az 10j véaroskozpont kb. 13 ha-os vizgylijto tertiletérdl pedig, jelentds mennyiségli csapadékvizzel
kell szdmolni. Egyetlen lehetdség a tervezési teriileten beliil egy csapadékviz zaportarozo to
1étesitése. A zaportaroz6 té fogadja a varoskdzpont teljes teriiletérdl a csapadékvizet. A tohoz egy
atemel6t kell telepiteni, amely a folos csapadékviz mennyiséget a régi szennyvizatemeld telep
(Gabonakutatd mellett) azon medencéjébe nyomja, ahonnan az 6tszords higitas feletti szennyvizet
emelik at a Tisza sodorvonaldba. Természetesen az atemeldk iizemelését Ossze kell hangolni és a
zaportarozot csak akkor szabad {riteni, amikor a sodorvonali bevezetés szabad kapacitassal
rendelkezik. A tobbi vizelvezetd arok a Kendergyari ut - Kertész utca - Fiivészkert Ny-i hatarvonala
nyomvonalon megépitendd 1j gyljtécsatornaval, a Lovolde utat keresztezve, bekdthetd az
Ujszegedi tarsulati kezelésti belvizcsatornaba.

A Lovolde utca alatti atvezetés utan a folyasirdnyt célszeri megvaltoztatni a jelenlegivel ellenkezd
irdnyba, hogy a folyamatos vizelvezetés biztosithatdo legyen. A teriilet csapadékviz elvezetését a
befogadotol kezdddden kell megépiteni, barmelyik tertilet kertil is elsOként megvalositasra.

8.4. Foldgazellatas
Meglévo halozat
A vizsgalt teriiletrész foldgazellatasa a Dél-Ujszegedi gazvezeték haldzatrdl torténik. A gazellatast
biztositd foldgazelosztd vezeték a Tisza folyd baloldali védotdltésében illetve azzal parhuzamosan
halad a volt vasuti hidig DN 160 PE, majd az Alsokikotd soron tovabb és a Lovolde titon DN 110
mérettel a Kamaratoltésig, 3 bar. {izemi nyomassal.
A korabbi idészak legnagyobb gazfogyasztdja a megszint HEAVYTEX Rt. volt 1000 m'/h
kapacitast gazatadoval. Jelentésebb gazfelhasznalas még az iparteriileten miikodé 6ntdde 25 m’/h
és a Gabonakutat6 a Kertész utcaban 4-5 m*/h gazfelhasznalassal.
A teriileten a tobbi fogyasztd haztartasi jellegli gdzfogyaszto.

Fejlesztési javaslatok

A tervezett létesitmények becsiilt egyidejii gazfogyasztdsa 720 m’/h, a meglévé DN 160
kozépnyomasu gazhaldzatrol nem biztosithato, ezért uj gazhaldzat épitése sziikséges.

A tervezési teriilet és Dél-Ujszeged tavlati beépitése gazellatasa a FO fasor és Temesvari krt.
saroktol épitendé DN 315 PE kézépnyomason iizemeld gézvezeték épitésével biztosithato.

A tervezett csatlakozasi pont a FO fasor Temesvari krt. saroknal 1évé DN 400 PE kozépnyomadsu
gazvezeték Liget feloli oldala. A tervezett gazvezeték anyaga €s mérete DN 315 PE. A szolgaltatott
géaz lizemi nyomasa 3 bar. kozépnyomas.



A gizvezeték tervezett nyomvonala: a Temesvari krt. ENY-i oldalén, a Csanadi utcatél kezdédden
az épiilé Déli-hid korut tertiletében az Ut Tisza foly6 feldli részén kell a gazvezetéket megépiteni.

A Déli-hid korut és a Tisza folyd kozotti teriilet gazellatdsa céljabol a Déli-hid krt.-on épiild
gazvezetékrdl DN 200 méretli leagazas épitendd a vastti toltés D-1 1dbanal 6sszekotve a meglévo
DN 110 géazvezetékkel. Err6l a vezetékrdl D-i irdnyba ledgazva, sziikség szerint kozépnyomason,
vagy nyomasszabalyozé kdzbeiktatdsa utan kisnyomdason tizemeld vezetékek épitésével torténhet a
megvalosulo 1étesitmények gazellatasa.

Az ¢épiilo DN 315 PE gazvezetéket a Déli-hid krt. méasodik kérfogalmat keresztezve 6ssze kell kotni
a Kertész utcai gazvezetékkel. A tervezett Déli-hid megépitésekor a hid szerkezetéhez erdsitett DN
300 acelcsO vezetékkel 6ssze kell kotni a Tisza folyo jobb és bal partjan 1évo €s a fentebb emlitett
épiild gazvezeték halozatot.

9. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
9.1. Meglévé allapot

Alaphalézat:

A Szeged OVIT allomasbol indul, majd Ujszegeden a Marostdi és a Toltés utcaban halad a 120 kV-ra
épiilt, de 20 kV-on tizemeld Ujszeged 20 kV-os légvezeték. Ezt a vezetéket 120 kV-os halozatnak kell
tekinteni, a vezeték része a Szeged Epitési Szabalyzatiban szereplé majdani 120 kV-os belsé gytiriinek.
A vezeték a Toltés utca végéig van megépitve, és hianyzik a Kozép fasor végén tervezett 120 kV-os
allomasig terjedd vezeték szakasz, mely terven jelolésre keriilt.

Kozépfesziiltségii halozat:

A vasuttol délre eso teriilet, €s a SzOregi ut északi oldala 20 kV-os légvezetékes halozattal van
ellatva. Az Ujszeged Kozép fasor és a Széregi ut sarkan levo telek a DEMASZ Rt. tulajdonaban
van. Erre a telekre épiil majd az Ujszeged 120 kV-os aldllomés. A teriiletre becsatlakozik az
Ujszeged 20 kV-os (120 kV-ra megépitett) 1égvezeték is. Ezen a helyen jelenleg 20/10 kV-os
transzformator-allomas, és 10 kV-os és 20 kV-os kapcsoldberendezés iizemel.

Az OVIT Szeged Vértéi uti allomasabol indul, a 120 kV-ra megépitett, de jelenleg 20 kV-on iizemeld
Ujszeged 20 kV-os légvezeték. Ez a vezeték latja el energiaval a Kozép fasorban levd 20/10 kV-os
transzformatorallomast. Ugyancsak ez az Ujszeged 20 kV-os vezeték halad tovabb a vasaton kiviili
teriiletre, és erre a vezetékre csatlakoznak a Szdregi uttdl északra esé teriileten levd transzformator-
allomasok is.

A Szbregi ut melletti teriilet és a vasaton kiviili teriiletek ellatasa az Ujszeged 20 kV-os
1égvezetékrol torténik. Ez 20 kV-os 1égvezeték a vasutat a Toltés utca folytatasaban keresztezi és a
vasut déli oldalan, majd az Alsokikotd soron jut el Ujszeged déli teriiletére. A vezeték a Tisza toltés
mentett oldaldn Ujszentivan és Tiszasziget iranyaba halad tovabb.

Transzformatorallomasok:
Széregi ut melletti teriilet 2 db. (Diofa u. és Ifjuigarda tr.), a Vastton kiviili terlileteken 4 db. és a
tervezési terileten belul 1 db transzformatorallomasok talalhato.

9.2. Fejlesztési javaslat

Energiaigény:
1./ Lakasok: kb. 160 db
10 kW/lakas (3x16A) (e=0.4) 640 kW
2./ Bevasarlo Kozpont: 10.000 kW
3./ Irodahazak, szalloda: 6.000 kW
Osszesen: 16.640 kW
Egyidejii energiaigény: 15 MW

A tavlatban eldiranyzott Kendergyari uti kutatdsi-fejlesztési park €s lakoteriilet energiaigénye a
konkrét program hidnyaban nem prognosztizalhato.



Alaphalozat:

A Toltés utca Szoregi ut feldli végéig a 120 kV-os 1égvezeték ki van épitve. A K6zép fasori 120 kV-
os alallomasba torténd bevezetés lehetdségét a most késziilt terv tartalmazza, a nyomvonal azonban
lakoépiiletekkel beépitett telkeket érint. A Szeged ART és az eddig késziilt szabéalyozasi tervek ezt a
120 kV-os légvezetéket, a hozzd tartoz6 2x20 m biztonsagi Ovezettel egyiitt minden esetben
tartalmaztdk. A majdani vezeték megépitésének iddpontjaban gazdasagi és varosépitészeti
megfontolasok alapjan lehet csak eldonteni, hogy ez a vezeték szakasz 1égvezetékként megépiilhet,
vagy csak kébeles csatlakozas épithetd. A 120 kV-os légvezeték gazdasagi és lizemeltetési
elényoket jelent, azonban a biztonsagi ovezet 2x20 m. Ugyanez a biztonsagi dvezet a 122/2004. (X.
15.) GKM rendelet szerint 120 kV-os foldkabel esetén 2x1.5 m.

A varso ¢épitési szabdalyzata szerinti a 120 kV-os belsé gylirli tovabbi szakasza a vasttvonalat a
Toltés utcanal keresztezi, majd a vastti toltés déli oldalan a vasuttal parhuzamosan keleti irdnyban
halad tovabb.

Kozépfesziiltségii halozat:

A vastton beliil, a Széregi Ut mellett szamottevd fejlesztés nem varhatd. Ezeknek a teriileteknek a
hosszu tava energiaellatasa biztositott.

A vasuton kiviili teriilet jelenlegi energiaellatdsa megoldott. A meglevd halozat azonban tartalékkal
nem rendelkezik, a fejlesztés kiszolgaldsara nem alkalmas.

A vasuton kiviili fejlesztési teriilet villamos energiaellatisa az Ujszeged 20 kV-os légvezetékre
terhelédik. A transzformdatorallomasok egyenként rendelkeznek ugyan tartalék bdvitési
lehetéséggel, azonban a 20 kV-os vezeték és a Kozépfasor végén levd Ujszegedi allomas nem
rendelkezik tartalékkal.

A vastton kiviili teriilet javasolt beépitésének energiaellatdsdhoz elektromos fejlesztésre van
sziikség. Javaslatunk szerint, a tervben szerepld beépités elektromos energiaellatasanak
biztositasahoz meg kell épiteni a Kozép fasor végére tervezett Ujszegedi 120 kV-os aldllomast. Az
allomas fesziiltségszintjére tobb megoldas lehetséges: 120/20/10kV, vagy 120/20kV transzformacio.
A DEMASZ részérdl azonban ez még véglegesen nem eldontétt. A vasiton kiviili teriilet azonban
varhatéan 20 kV-rdl fog iizemelni. Ezért a leendd allomasbol kiinduld kozépfesziiltségii halozatot
20 kV-ra kell megépiteni. Tehat 20 kV-os kabeleket kell fektetni, és a transzformatorallomésokba 20
kV-os kapcsolo berendezéseket és 20/0.4 kV-os transzformatorokat kell épiteni.

A terv szerinti energiaigény biztositdsdhoz az ¢épiild6 120 kV-os aladllomasbol két 20 kV-os
kabelgylrii megépitését javasoljuk. Az egyik kabelgylrii az j korat szakasz és a Tisza kozotti
teriileten épiild lakasok, az irodahaz és szalloda egyiittes energiaellatasat biztositja. A masik 20 kV-
os kabel az 0j koraszakasztol keletre esé teriileten, majd a Lovolde utcan haladva az Ujszeged Déli
lakotelepekre kiépitésre keriild 20 kV-os kabellel alkot kabelgytiriit. A bevasarlo kozpont alap
energiaellatasara a 120 kV-os alallomasbol 20 kV-os célkabelt kell épiteni, amely csak a bevasarlo
kdzpont energiaellatasat szolgalja

A kabelgylrin kiviil, az 0j hidra vezetd ut jard4jaban, a kerékpar uttal kozosen kabelfolyosot kell
biztositani a hidon Szeged felé atvezetd kabelivek részére. Az itt elhelyezésre keriild kabelek igény
esetén az Ut kornyezetének villamos energiaellatasat is szolgalni tudjak. A kabelgytiriik felhasitasaval, a
hidon atvezetve kabelivek alakithatok ki a szegedi oldali kabelekkel.

A teriileten jelenleg athalado meglevd 20 kV-os Iégvezeték a vasut déli oldalan, majd az Alsokikotd
soron halad. Az lizemszer(i bontasi pont a HEAVYTEX transzformatorallomasnal van. A kébeles
halozat megépitése utan a 20 kV-os légvezetéknek a Lovolde utcdig terjedd szakaszat lebontasra
javasoljuk. Az energiaellatast ezen a teriileten mar a kozépfesziiltségli kabelhdlozat biztositja. A
Lovolde uttél délre megmaradoé, Tiszasziget iranyaba haladé 20 kV-os 1égvezeték ellatasa a Lovolde
uton megmarado 20 kV-os 1égvezetékkel biztosithato.

Transzformatorallomasok:

Az bevasarlokozpont tertiletén LEBTR” tipusu, ¢épiiletbe helyezett egyedi
transzformatorallomasokat kell épiteni. A teriileten jelenleg levd ,,Ujszegedi Kender” 1-904 sz.
transzformatorallomas lebontésra kertiil. A lakoéteriileten betonhazas, ,,EHTR” tipust, 630-1000 kVA



teljesitményii transzformatorallomasok épitése célszert.

Az Alsokikotd sor €s Lovolde utcai teriiletre 2 db ,,EBTR™ tip. terveztek. Ideiglenesen az uj Déli
Tisza hid megépitéséig a ,Hathazak” 1-129 sz. és a ,Forgacsolo ilizem” 1-473 sz.
transzformatorallomasok megmaradhatnak.

0.4 kV-os halozat:

A bevasarlokozpont teriiletén a transzformatorallomasok az épiiletekbe keriilnek, ezért ezen a
teriileten jellemzden nincs sziikség kiilsd kisfesziiltségli haldzatra.

A lakdépiiletek  villamos energiaellatasat  foldkabeles halozattal kell megépiteni. A
transzformatorallomasokbol 4x240 mm?2 keresztmetszetli gerinc kdbelek indulnak, melyek az
allomasokat egymassal 0sszekotik. A gerinckébelek nyomvonalan utcai elosztoszekrények épiilnek
felftizott kabelhalozattal.

Kozvilagitas:

A kornyezd utak kozvildgitdsa megoldott. A teriileten beliill natriumlampas kozvilagitast kell
létesiteni. A 20 méternél szélesebb gytlijtéutakon kétoldalas, a 16 m-es lakéutakon egyoldalas 8-10
m magas porgetett betonoszlopos 1X70 illetve 1x100 W-os natriumlampés tip. lampatestek
felszerelését javasoljak. A teresedéseknél alacsony fénypontl, 4.5 magassagu, acél vagy porgetett
betonoszlopos 1x70 W-os natriumladmpas vilagitast terveztek.

10. HIRKOZLES
10.1. Tavbeszélo ellatas

A vizsgalt teriilet telefon ellatds szempontjabol az INVITEL, Szeged SZ-44 tervezési korzethez
tartozik. Ez a korzet a Liga utcai RDLU tip. telefonkdzpont tapteriilete.

A vasuton beliili fejlesztések befejezddtek. A megépiilt alépitmény rendszer a Dél-Ujszegedi teriilet
kiszolgalasara 1is alkalmas. A vasuton kiviili teriilet tavbeszéld ellatdsa a Liga utcai
telefonkozpontbol, de két iranybol oldhato meg.

Az Alsokikotd soron levd alépitménybe uj torzskabel behlizasaval a Kertész utca, Fiivészkert,
Lovolde utca altal hatarolt teriilet ellathat6. A gerinc kabelt a régi vasuti hidfonél levo "A" jela
nagyelosztoig javasoljuk kiépiteni. A nagyelosztd bdvitésével, az elosztotdl induld 1) kabeles
halozat az ellatast biztositani tudja.

A Liga utcai telefonkdzpontba, a Herke utca magassagaban levd Tisza keresztezéssel optikai kabel
van kiépitve. A Liga utcai optikai végponttol, a Csanadi utca €s az 0j hid irdnyaban épiild 0j ut
melletti nyomvonalon optikai kébelt javasolunk kiépiteni. Optikai végpont telepitését a bevasarlo
kozpontban célszerti kialakitani.

10.2. Kabeltelevizios vétel

A vastton kiviili teriiletek tobbsége nem csatlakozik a kébelteleviziés halozathoz. A vizsgalt
tertiletbdl csak a Lovolde utca rendelkezik kabeltelevizios csatlakozéassal. A jel a Széreg iranyaba
halad6 optikai rendszerrdl, a Makai itnal levd optikai csatlakozas feldl érkezik. A Lovolde utcaban
az INVITEL légkabeles halozataval kozos oszlopsoros 1égkabeles halozat van kiépitve.

KTV optikai csatlakozasi pont az Alsokikotd sor Herke utcai szakaszanal, és a Szdregi it Makai ut
csomopontjanal van. Mindkét optikai csatlakozasi lehetdség irdnyabol 0j optikai kabel fektetését
javasoljuk. Az Alsokikotd soron levd végponttol a bevasarlokozpont teriilet elérhetd helyszini
optikai végpontok kiépitésével.

10.3. Mikrohullamu osszekottetés
A vizsgalt teriilettdl délre esik az Ujszeged TV és URH adotorony. Az adotorony és a Tisza L.
koraton levd MATAV épiilet kozott mikrohullami  Osszekottetés van. Az Osszekottetés
nyomvonaldban, a nyomvonaltol 20-20 m szélességben magassagi épitési korlatozas van érvényben.
Ez a korlatozas a vizsgilt teriilet Lovolde utca - Alsokikotd sor feldli sarka mellett halad el, de a
terlilet beépitését nem érinti.



11. KORNYEZETVEDELEM

A szabalyozisi terillet Szeged MIV Ujszeged varosrészének déli részén helyezkedik el. A
szabalyozasi teriiletet a jelenlegi szabalyozas kiilonleges kereskedelmi célu (Kke) €s kereskedelmi
szolgéltaté gazdasagi (Gksz) zOndba sorolja. A tervezett valtoztatds a teljes szabalyozasi teriiletet
telepiiléskozponti vegyes zonaba (Vt) kivanja sorolni.

A teriilet dontd része jelenleg hasznositatlan, a volt HEAVYTEX létesitményeit lebontottak. A
szabalyozasi teriilet hataran fog keresztiilvezetni a tervezett déli Tisza hid megkdzelitését biztositd
tobbsavos utvonal, melynek nyomvonalat kovetve kertil kialakitasra a hidon atvezetd vasuti palya
is. A jelenlegi szabalyozas az 1ij tObbsavos utvonaltdl délre kozvetleniil telepiiléskdzponti vegyes
teriiletet, kutatasi 1étesitményeket, valamint kozparkokat irdnyoz eld, amely védi a déli iranyban
egyre stirtibbé valo lakoteriileteket.

E-i iranyban a terv a régi vasiti toltés teriiletének zoldteriileti hasznositdsaval szamol.

11.1. Levegovédelem

A szabalyozasi teriilet foldgazzal torténd ellatasa jelenleg is megoldott, a terv tovabbra is a meglevo
foldgaz alaphalozatra, ill. ennek bovitésére alapozza a teriilet primer energiahordozoval torténd ella-
tasat, ami levegdvédelmi szempontbol egy kedvezd alternativa.

A véltozas utdn az intenziv beépités miatt a teriilet hdigényei noni fognak, de ez a ndvekedés levegdvédel -
mi szempontbol — figyelembe véve a jelenlegi korszerli tiizelOberendezéseket - szamottevd terhelés nove-
kedést nem fog jelenteni. A fiitési célu hétermeld berendezések 1égszennyezd forrasain kiviil jelenleg sincs
jelentdsebb technologiai 1égszennyezo forrds a teriileten. A valtozas utan technologiai jelleghi 1égszennye-
70 forrasok létesitésével nem kell szamolni.

A teriileten a szabélyozasi terv 750 m’/h gazteljesitménnyel szamol amely gyakorlatilag teljes egé-
szében flitési és hasznalati melegviz céli hdenergia eldallitasat szolgal.

A teriilet levegdmindségére jelenleg — a varosi hattér szennyezettségen tal — a Kkiilteriiletrdl
szarmazo por ill. a Szdregi Ut jelentds forgalma van hatassal. A 1égkdri adottsagok fliggvényében, a
szabalyozasi terliletre transzmisszidé utjan bekeriild 1égszennyezd anyagok a szénmonoxid, a
nitrogén-oxidok és a por vannak hatéassal.

A teriilet levegomindseége

A levegd mindségének alakuldsat a vizsgdlt teriileten nem mérik. A VITUKI Kht. LRK
Légszennyezettségi Adatkozpont 2007-es évre készitett értékelése szerint Szeged levegdmindsége
Osszesitett j0 mindsitést kapott.

A teriileten a valtozas utan a fiitott 1égtérfogat novekedésébdl szarmazd hdigényének kielégitése
tovabbra is jellemzdéen foldgazt fognak hasznéalni. Figyelembe véve a varhatd ndvekmény
nagysagrendjét, a szabalyozasi teriileten a hotermelésbdl szdrmazo kibocsatas ndvekedés a teriilet
levegémindségére jelentds hatdst nem fog gyakorolni. A levegd szennyezettségét a szabalyozasi
teriileten tovabbra is a varos hattérszennyezettsége, valamint a hétermelésbdl €és a kozlekedésbol
adodo emissziok fogjak meghatarozni.

A szabalyozasi teriileten tervezett, az 0j hid megkozelitését biztositd, tobbsavos Utvonal a teriilet
déli hataran jelenleg nem jellemzd 4tmend forgalmat fog generalni. Ez a forgalom azonban jelenleg
is a teriilet kozelében, a teriilet E-i és DK-i hataran huzodé tvonalakon bonyolddik. A szabalyozasi
teriilet és szlikebb kornyezetének levegdmindségét egylitt vizsgalva dsszességében varhatdan — az
M43 elkésziiltével szdmolva — a teriileten a kozlekedésbdl szdrmazo 1égszennyezettség szamottevo
valtozasa nem varhatd. A szabdlyozasi teriileten beliil a terv 4tmend forgalommal nem szamol. A
tervezett 1étesitmények altal generalt célforgalom kismértékben emeli a teriilet levegdterhelését, de
jelentds valtozast nem fog okozni.

A teriilet jelenleg nincs a szegedi kijellt zondkba sorolva €s varhatoan a valtozasok utan sem keriil
kijelolésre. A terv az eldirdsos védotavolsagok betartasan tdl a teriilethasznalatok meghatarozasaval,
kovetkezetesen védi a lakotertileteket és a Fiivészkertet.

A 1égszennyezd anyagok kibocsatasara (emisszio) szempontjabol a vonatkozé hatalyos rendeletek-
ben eldirt hatarértékeket kell alkalmazni.



11.2. Vizvédelem
Vizellatas - szennyvizelvezetés
A szabalyozési teriilet vizellatdsa jelenleg részben koziizemi szolgaltatds keretében a varosi
vizikozmli héalozatrol torténik. A terlileten meglevé a volt HEAVYTEX Rt. altal ilizemeltetett
sajatkutas vizellatd rendszer le van zarva. A szakagi tervezok a teriilet vizellatdsanal a sajatkutas
vizellatdst nem javasoljadk. A meglevd 2 db kut lezardsa ¢és megsziintetése (szakszerti
eltomedekélése) vizjogi engedély koteles.
A vizellatés biztonsaga érdekében azonban a kdzmiives vizellaté rendszer fejlesztése sziikséges a
teriileten a kozmiives fejezetben részletezettek szerint.
A szabdlyozasi teriileten keletkezd szennyvizek elvezetésére a teriileten beliil a terv elvéalasztd
rendszerli gravitacios szennyviz csatorna haldzat épitésével szamol melyet az 1j fogylijté csatornara
lehet rakotni. A Dél-Ujszegedi csatornahalozat teljes kiépiilésével a teriilet szennyviz elhelyezési
problémai megsziintek mivel a szennyviz a Tiszdn atvezetve a szegedi varosi szennyviztisztitora
kertil.

Csapadékviz

A rendezési teriilet csapadékviz elvezetése a Csanddi u. és vasuti toltés kozott az egyesitett
rendszerl csatornahaldzattal megoldott. A vasuti toltéstél D-re 1évo rész csapadékvizeit legnagyobb
részben nyilt arkokon keresztiil vezetik el. A meglévd csatornak siirlisége, karbantartottsagi allapota
nem kielégitd, folyasiranya nem megfelel6. Befogadé az Ujszegedi belvizrendszer tarsulati kezelésii
csatorndja, de annak allapota is elhanyagolt, helyenként naddal, cserjével bendtt. Az elkésziilt,
egyesitett rendszerti fogyljté varhatéan nem képes a szabalyozasi teriileten keletkezd jelentds
mennyiségli csapadékviz elvezetésére, ezért a kozmiives tervfejezetben részletezettek szerint a
teriileten beliil egy csapadékviz zaportarozé to 1étesitése sziikséges. A zaportarozobdl atemeldvel
kozvetve a Tiszaba kertil a csapadékviz.

Felszin alatti viz

Dél-Ujszeged Tisza menti teriiletének felszini képzédménye folyovizi iszap és folyovizi agyag.
Vizateresztd képessége rossz, miutdn az iszap vizbefogadd és erdsen viztartd, az agyag pedig
vizzard. Ez a tulajdonsdg a felszin alatti vizek védelme szempontjabol elényds. A talajviztarold
homokrétegek 6-8 m alatt talalhatok.

A felszin alatti vizek védelme érdekében jelenleg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet eldirasait
kell iranyadonak tekinteni. Szegedet a felszin alatti vizek védelme szempontjabol a 27/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet az érzékeny” teriiletek koz¢ sorolja. A szennyezettségi hatarértékek
tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvWM-EiUM-FVM egyiittes rendelet az irdnyado. Szeged teriiletét a
27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet nem sorolja a nitratérzékeny teriiletek kozé.

11.3. Hulladékgazdalkodas
A hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésénél — gylijtés, szallitas, elhelyezés — alapelvként
a kornyezetszennyezést kizaré6 modot kell tekinteni. Kiilonds gondot kell forditani a hulladékok
képzddésének megeldzése, ill. a hulladékok szelektiv gytijtésére.
A teriileten keletkezd hulladékok elkiilonitett gylijtése az ingatlan tulajdonosanak/hasznalojanak a
kotelessége az ingatlan telekhatdran beliil. A jelenleg teriileten keletkezd telepiilési szilard
hulladékok rendszeres begytijtése koziizemi szolgaltatas keretében jelenleg is megoldott a Szegedi
Kornyezetgazdalkodasi Nonprofit Kft. kdzremiikodésével.
A kommunalis jellegli hulladékok mellett a 16/2001. (VII. 18.) K6M rendelet szerint a 98/2001.
(VI.15.) Korm. rendelet hatdlya ala tartozd veszélyes hulladéknak mindsiild hulladékok is
keletkeznek a tertileten, melyek engedéllyel rendelkezd artalmatlanitohoz kertilnek elszéllitasra. Az
elszallittatasrol ill. a kdérnyezetszennyezést kizar6 modon torténd hasznositds/artalmatlanitasrol a
hulladék termeldje koteles gondoskodni.
A tervezett telepiiléskdzpont milkodése soran a teriileten keletkez0 csomagolasi hulladékok
mennyisége néni fog ezek szelektiv gylijtését és hasznositasra torténd atadasat a hulladék



termeldjének meg kell oldani.

11.4. Zajvédelem
Zaj- és rezgésvédelmi allapot a modositas utan
A terv 0j laké- intézmény és kereskedelmi jellegii teriileteket jelol ki, ezért sziikséges a zajterhelési
viszonyok ismételt vizsgalata.
Kovetelmények:
Zajkibocsatassal jaro 1) létesitmény kialakitasanal be kell tartani a kornyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyaira vonatkoz6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet el6irasait.
A kornyezetbe kibocsathatd zaj és rezgésterhelési hatarértékekrol a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM
egyiittes rendelet hatdrozza meg a tertileti kategéridknak megfelelden.
A terv szerint a terilileten lizem nem létesiil. A tervezett szolgéltatd l1étesitmények €s intézmények
flitési ¢és ellatd gépészeti berendezései (klimak, kazdnhézak, stb. jelentkeznek {izemi
zajforrasokként, de ezek miszaki zajcsOkkentése az érvényes elOirasok szerinti értékeknek
megfelelden megoldhato.
Ide kell sorolnunk a kereskedelmi létesitmény rakodasaitoél szarmazo zajterhelést. Ez potencialis
zajforrds lehet, de megfeleléen csendes rakodasi technoldgiat valasztva és a rakodas helyének
akusztikai szempontokat figyelembe véve torténd meghatarozasa esetén nem jelentkezik. Zajos
technologia és rossz telepités esetén zajtulterhelést okozhat kiilonosen az €jszakai drakban.
Zenés szorakozohely, diszko 1étesitése csak zart térben, kiilondsen gondos hangszigetelésii hatarolo
szerkezetekkel oldhatdé meg, de a vendégek hangoskodasa a kiilsé kornyezetben még igy is zavaro
lesz.
A Szdregi Ut két oldalan fejlodd szolgaltatd 1étesitmények zajkibocsatasa miiszaki zajcsokkentési
megoldasokkal a megengedett mértéken beliil tarthato.
Kozlekedési eredetii zajok:
A kozlekedéstdl szarmazo zajterhelések varhatd értékeinek meghatarozasa a 25/2004. (XII. 20.)
KvVMr. 2. sz. melléklete szerint tortént.
A tervezési teriilet kdzlekedési szempontbdl alapvetden atalakul. Az atalakulast egyrészt a tervezett
kozlekedési 1étesitmények, masrészt a kereskedelmi, bevasarlo 1étestimények és az 0j intézmények
okozzék, mert jelentds forgalmat fognak generdlni. A 43. sz. fout tervezett varosi elkeriild
szakaszanak megépiilése jelentdsen csokkenteni fogja az athalado tranzit forgalmat.
Az 11j korut szakasz forgalmatol szarmazé zajterhelést tobb alternativaban vizsgaltdk, mivel pontos
prognozist nehéz adni.
A korut atmend forgalma a hid megépitéséig jelentéktelen marad, a forgalmat a megépiilé kozpont
célforgalma fogja meghatarozni.
A meglevé déli lakoteriilet lakossaga jelenleg még nem okoz nagy forgalmat. A dél-tijszegedi
lakotertiilet fejlédése forgalomnovekedéssel fog jarni, de nem az lesz a domindns. A 43-as autdpalya
varosi elkeriild szakasza 2010-ben elkésziil, a tranzit forgalom nagyobbrészt el fogja keriilni a
varost. Pontos forgalmi prognézis a déli Tisza-hid megépiiltéig nehezen adhatd. A vasuti palya
megépiilésére és zajkibocsatasara a hid megépiiléséig a kozeli jovoben nem kell szamitani.
A terv szerint a kozat és vasut mindkét oldalan irodahdzak késziilnek. Zajvédelmi szempontbol ez
elényds mivel az irodahdzakban csak nappali munkavégzést kell figyelembe venni €s a kozlekedési
zaj nappali megengedett hatarértéke magasabb. Az irodahdzak gyakorlatilag zajarnyékolofalszertien
veszik koriil az utat. Az irodahdzak mogotti zajvédett tertileten mar olyan tdvolsagba keriilnek a
szallodak, intézmények és kereskedelmi Iétesitmények, ahol a kozlekedési teriilet részleges
zajarnyékolasa €s a tavolsag elegendd védelmet biztosit.
A délkeleti oldalon az irodahdzak mogotti teriiletek beépitésével jelen terv nem foglalkozik.
A vasutvonal a kozat délkeleti oldalan halad. A vastt forgalma jelenleg csak fiktiven vizsgalhato.
Korszerli  vasuti  személyszallitd  viszonylatok kozlekedésére kell szadmitani, emellett
tomegkozlekedési jarmiivek is hasznélni fogjdk a vasuti palyat. A jelenlegi vasuti védotavolsag,
amelyen beliil nem lehet épiteni, tavlatilag zajvédelmi szempontbol varhatéoan kevés a keleti -
délkeleti oldalon. Az ut és a vasut zaja egyiittesen jelentkezik. A varhato kozhti-vasuti egyiittes



kozlekedési zaj ezen az oldalon nagy valdszinliséggel nappal is tal fogja 1épni a jelenleg eldirt
hatarértéket az irodah4dzak homlokzata el6tti megitélési pontokon.

Ez a kedvezdtlen allapot a beépitési vonal hatra huzasaval vagy zajarnyékold falakkal, esetleg a
vasut fedett nyomvonalon beliili vezetésével keriilheto el.

A Tisza arvédelmi toltésén célforgalmat kivanatos megengedni, mivel a dél-Ujszegedi teriileten levo
lakoteriilethez a 2x2 savos utrdl a déli korforgalmon keresztiil lehet levinni a kozlekedést. Ezzel a
megoldassal a tervezési teriiletre keriild tiszaparti lakdépiiletek zajvédelme megoldhato.

A kozponti vegyes teriileten &tmend forgalmat nem ajanlott atengedni, hatranyosan befolyasolja a
Vedres utca és a tervezett U lakohazak kozlekedési zajterhelését.

A tervezési terlileten beliil a parkolok az épiiletek két also szintjén késziilnek. A parkold jarmiivek
bevezetése a korforgalmaktdl torténik. A bevezetd utak mellett a kozlekedési zajterhelés
forgalomszervezéssel korlatozhato.

A Szdregi ut jelenlegi teljes forgalmanak felvitele az 0j korttra a teljes nehézgépjarmii forgalommal
egylitt valosziniitlen, ebben az esetben minden tervezett épiilet mellett nappal és éjszaka is
hatarérték tallépés jelentkezik, ami az Gt szélére épitett zajarnyékolo fal épitésével ellensulyozhato.
A vizsgalt szakaszon tavlatilag nehéz tehergépjarmi forgalommal nem szamolunk, csak
célforgalommal, amit 10-10 szerelvénnyel és nyerges vontatoval vesziink figyelembe és a tobbi
gépjarmii forgalmat a Szdregi Ut jelenlegi forgalmaval vessziik azonosnak. Ebben az esetben a
tervezett beépitések mellett nappal nem lesz tulterhelés, de ¢éjjel 2 — 5 dB thlterhelésre kell
szamitani. Ezeket a talterheléseket elhanyagolhatjuk az éjjel nem miikodd intézmény épiiletek
mellett. Szerencsére a lako funkcigju teriileteket az intézmény épiiletek arnyékoljak, illetve olyan
tavolsagban vannak, ahol mar lecsokken a kozlekedési zajterhelés.

A legreélisabb forgalmat valosziniileg akkor feltételezziik, amikor a Széregi ut forgalmanak felével
¢s a nehéz tehergépjarmiivek célforgalmaval szamolunk. Ebben az esetben nincs hatarérték tallépés
sem nappal sem éjjel. Az éjszakai hatarérték sériilésére 9500-10000 szgk/nap koriili forgalom esetén
kell szamitani, megtartva a nehéz tehergépjarmiivek célforgalmat.

A megjelolt forgalmi koriilmények esetén a hatarérték tullépése prognosztizalhato. Ezekben az
esetekben — amennyiben a szabalyozasi széless€g nem moddosithatd — a nem védendd helyiségek
utcafronti elhelyezését és passziv akusztikai modszereket kell alkalmazni.

A kozut mellett déli, délkeleti oldalon haladd vasuti és elovarosi vasuti kozlekedés még kevésbé
pontosan prognosztizalhatd, mint a kozuati forgalom. A vasiti kozlekedéstdl eredd zajterhelést a
jelenleginél 10 dB-vel hangosabbnak feltételezve az eredd kozlekedési zajterhelés megengedett
mértékli marad a meglevd és a tervezett vegyes beépitésii teriileteken.

A vasuti kozlekedést oranként egy személyvonatnak és 10 percenkénti villamosnak feltételezve
nappal 57,7, éjjel 52,4 dBA zajterhelés szamithatd a 25 m tavolsdgban levd vizsgalati pontokon. A
parhuzamosan haladé mésodrendii foéut jelenléte miatt a megengedett kozlekedési zajterhelés 65/55
dBA. A feltételezett forgalom alapjan kapott eredmény az éjszakai 6rdkban megengedett, de a
kozati zajterheléssel egylitt mar zajtilterhelés 1ép fel. A késObbiekben a vasuti palya atépitésre
keriil, ennek tervezése sordn mar varhatéan pontosabb forgalmi prognézis adhatod, melynek alapjan
el lehet majd donteni, hogy sziikség lesz-e zajarnyékolo fal épitésére a vasut mellett. Jelenleg a
zajarnyékolo fal sziikségességét prognosztizaljuk.

Nem tartjuk kizartnak, hogy élénk vasuti forgalom esetén zajvédd falak kozé vagy zajvédo
alagutban kell vinni a vasutat.

12. GEOTECHNIKA

Tervezési, kiindulési adatok: Magassagi alappont volt: Kendergyari épiilet 5202 szamu falicsap
szintje 79,98 mBf. 6 db talajmechanikai gépi furast végeztek.

Talajfeltaras, talajrétegzodés, talajfizikai jellemzok:

A teriilet talajmechanikai szempontbdl beépithetd. Az épitésfoldtani viszonyok duzzadés-
zsugorodasra hajlamos kovér agyag jelenléte miatt kedvezdtlennek mindsithetok.

Savalapozas esetén a -1,00 m-es javasolt alapozési sik ald 30 cm vastag, minimum 95 %-ra
tomoritett homokos kavics tehereloszté agyazat keriiljon.



Az épiiletek merevitése szintenként vb. koszortival javasolhato.

A becsiilt maximalis talajvizszint: 78,00 mBf.

Meértékado talajvizszint: 78,60 mBf.

A megiitott talajviz gyengén agressziv SO4 400 - 1000 mg/I1.

Epiiletenként részletes talajmechanikai szakvélemény készitése javasolhato.

13. OROKSEGVEDELEM
A korabbi tervezés soran kibdvitett teriilettel foglalkozott az 6rokségvédelmi hatdstanulmany. Azok
az értékek is regisztralasra kertiltek, melyek idékdzben bontasra keriiltek. Védelmi rendelkezést
nem igényelt az €épitészeti hatdstanulmany, azonban régészeti vonatkozasban a terv védett lel6helyet
szabalyoz.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Jelen modositas keretében a telepiilésfejlesztési dontésnek megfeleléen a Kke zonat és a vele D-rdl
szomszédos Gksz zonat felvaltja a Vt jeli Telepiiléskozpont vegyes zona, s a teriileti tervtanacs
ajanlasa szerint a meglévé irodaépiiletek Gksz-Ovezete is atkeriil ugyanebbe a zdénaba. A
telepiiléskozpont vegyes terlileten intenziv beépités szabalyozdsat is megengedi az orszagos
kovetelményeket tartalmazo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK), az elhelyezhetd
épitmények korét pedig tag hatarok kozott adja meg.

Gyalogutak tobbiranyu héalozata valosul meg a mddositassal érintett teriileten keresztiil. Elfogadva,
de korrigélva is a beruhaz6 épitészeti-varosépitészeti koncepcidjat, emelt szintii, a jelenlegi terephez
képest 0,6-3,0 m-rel magasabban kialakitando fotérrél (,,forum”) indulnak ki a sugariranyu
akadalymentes gyalogos- és kerékparosvonalak. A fétengely a Tisza irdnyaba fut a meglévd
merdleges rampahoz, a korut kiilsé oldalara tervezett kdzponti vegyes teriilet, valamint joléti erdd
felé valdé meghosszabbitdsa kozuti gyalogos-feliiljaron at (de a magasban futd vasuti palya alatt
atvezetve) biztosithatd. Ez a szerkezeti elem a telepiilésszerkezeti tervbe is bekeriil. Az E-i
gyalogosirany az Odessza lakotelepre fliz6dik két vonalon, egyrészt a Vedres utcahoz, masrészt a
Herke utcahoz érkezve. Utdbbi irdnyban a felszdmolasra keriild vastutvonal atformalandé toltésén
(egészségligyi erdd) at vezet a gyalogut. A D-i nyomvonal a hidféhoz fut, ahol a hidra felvezetd
gyalogos 1épcso és kerékparos rampa 1étesiil. A jarokel6k mozgasterei a fotér €s az Alsd-kikotd sor
kozotti beépités teljes teriiletén a Tisza-toltés magassagaban helyezkednek el, de a terv ajanlja a
térszinti jardak kiépitését is.



A jarmiiforgalom a gyalogosoktdl és kerékparosoktol elvalasztott szinten szolgalja ki a teriilet 1éte-
sitményeit. Az 0sszes parkolo épiileten beliil valésul meg. Az épiiletek fobejaratai jarmiiforgalomtol
mentes terekrol, tengelyekrdl nyilnak.

EGYEZTETESI FOLYAMAT:

A teriiletre vonatkozd tervezési munkak €s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII tv. (Etv) 9.§-a szerinti allamigazgatasi eljaras 2008. november honapban
kezdodott.

Az Etv. 9.§ (3) bekezdésben foglaltak szerint a terv allamigazgatasi egyezteté targyalasa 2009.
oktober 27-én megtortént.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 9. § (6) bekezdé-
se értelmében a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasdnak befejezése utan, a szabalyza-
tot, illetdleg a terveket a megallapitas, illetve jovahagyas eldtt egy honapra a helyben szokdsos mo-
don kozzeé kell tenni, azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevé-
telt tehessenek. A kozzététel ideje alatt két irasbeli vélemény érkezett, melyre vélaszt adtunk. (Léasd.
melléklet)

A telepiilésszerkezeti terv modositasa, épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa kifiiggesz-
tése 2009. december 10-tol 2010. januar 15-ig terjedd id0szakban megtortént. A tervvel kapcsolat-
ban két vélemény érkezett, melyeket mellékeltiink az arra adott valaszokkal egyiitt jelen eléterjesz-
tési anyaghoz.

A Dél-Alfoldi Regionalis Allamigazgatési Hivatal Allami Féépitészét 2010. januar 18-4n megkeres-
tiik, hogy az Etv. 9.§ (6) bekezdés b) pontja szerint a tervet irasban véleményezze. Sz03/39-2/2010
iktatoszamu levelében jelezet, hogy a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa
elfogadasanak, megalkotasanak nincs akadalya, ellene kifogast nem emel. (Lasd. melléklet)

2. A jarmielhelyezési kotelezettség pénzbeni megvaltasarol, a parkoloalap képzésrol és
felhasznalasrol szolo 29/1999. (V1. 14.) Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Parkoléalap-rendelet)
modositasa:

Az alabbi indokok alapjan sziikséges a Parkoloalap-rendelet modositasa az 1. pontban részletezett
szabalyozasi tervmodositas kapcsan a szabalyozassal érintett teriilet egy részére vonatkozolag.

A Szeged, Tisza-partvonal (Als6-kikoto sor) — Odessza lakotelep Déli hatara — vasuti toltés — a
tervezett ujszegedi korutszakasz altal hatarolt teriileten a kozeljovOben varhatoan magan
beruhazas keretein beliil megvalésitasra keriil Dél-Ujszeged varosrész kozpontja. A
telepiiléskozponti vegyes zonabesorolas lehetdvé teszi kereskedelmi épiiletetek, irodahdzak, oktatasi
intézmények, lakoépiiletek stb. telepitését. A beruhazasok természetesen megvaltoztatjak a teriilet és
kornyezetének kozlekedési, illetve gépjarmi elhelyezési viszonyait.

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) szerint a nem lako funkcioji beruhazas vonatkozasaban a teriiletre
szamitott mintegy 4800 db parkolohely kialakitasa jelen esetben kozlekedésszervezési szempontbol
nem indokolt, mivel a kdzdsségi kozlekedéssel torténd megkozelitése a teriiletnek a meglévo troli-
¢€s autobusz vonalak meghosszabbitasaval jol megoldhato.

Aranytalanul nagy felszini parkolo feliilet kialakitdsa varosképi szempontbdl sem tdmogatott, ezért
a kedvezménnyel egyiittesen kialakitandé parkolokat a szabalyozasi eldiras szerint épiileten beliil
kell megoldani.

A szabdlyozasi terv moddositds egyeztetési folyamataban mindvégig szerepelt ez a feltétel és a
véleményez0 szervek részérdl kifogas nem mertilt fel.



Szeged MJV Onkormédnyzata timogatni kivanja Szeged Varosanak fejlddése céljabol a tervezett
beruhdzasok megvaldsitasat. Eldbbiekre tekintettel a jarmiielhelyezési kotelezettség pénzbeni
megvaltasarol, a parkoldalap képzésrdl és felhasznalasrol szol6 29/1999. (VI. 14.) Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Parkoldalap-rendelet) modositasa valt indokoltta az eléterjesztéshez csatolt rendelet
tervezet szerint.

Jelen modositas kizarolag a fent meghatarozott teriiletet érinté szabalyozast tartalmaz. Ezen
célbol a Parkoloalap-rendelet hatalya a targyi teriiletre is kiterjesztésre kertil.

Az OTEK 42. § (10) bekezdése lehetdséget biztosit a 4. sz. mellékletben foglaltaktol £50%-os
eltérésre 1s. Jelen modositassal a kedvezményes (50 %-o0s) eltérés targyi teriiletre vald
alkalmazhat6dsaga lenne megvaldsithato.

A rendelet modositasban foglalt kedvezmények a targyi beruhazas megvalositasa soran
alkalmazhatok.

A rendelet modositassal eldsegithetd a beruhdzas megvaldsithatésdga, ugyanakkor biztosithatova
valik a jarmiielhelyezési igény is. A fentiek alapjan indokolt a hivatkozott rendelet modositasa.

3. TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK:

3.1. Az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 9. § paragrafusiban foglaltak alapjan folyamatban van a Szeged Ipari
Logisztikai Kozpont: M43-as gyorsforgalmi ut — Budapesti ut — nyugati elkeriilé ut
(Budapesti ut és vasut kozotti teriilet) Szeged-Budapesti vasitvonal altal hatarolt teriilet
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa.

Az Etv. 9. § (3) bekezdésének megfeleléen a tervismertetdt tartalmazoé dokumenticidt, a
129/2009.(V1.3.) Kgy. hatarozatot (telepiilésfejlesztési dontés) és varhatdé kornyezeti hatdsat
tartalmazod kornyezeti vizsgalati anyagot €s annak tematikdjat a polgarmester véleményezésre
megkiildte a kiilon jogszabalyban meghatarozott 4llamigazgatdsi, az érintett telepiilési
onkormanyzati €és érdek-képviseleti szerveknek, valamint a tarsadalmi szervezeteknek

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan a targyi teriiletre késziilo szerkezeti terv
modositds és szabalyozasi terv modositas kapcsan a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig
kotelezd, ha a Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdés ba) pontja ala tartozik, vagy a Korm. rendelet (3)
bekezdés a) pontja alapjan a varhatod kornyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a kornyezet védelméért felelos
kozigazgatasi szervek nyilatkozata és a 7.§ (1) bekezdésére hivatkozassal a kornyezeti
értékelés konkrét tartalmara és részletezettségére (tematika) vonatkozo szakmai véleményiik
megkérésre Keriilt, melyekre az alabbi nyilatkozatok érkeztek be:

Szolnoki Banyakapitanysag:

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasunk atvizsgaldsa alapjan megéllapitottuk, hogy a moédositani
kivant fenti teriileten nyilvantartott, miik6dé nyersanyagleléhely nem taldlhatd. Védendd foldtani értékek
nem ismertek.

Az épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv végleges valtozasanak banyaszati és foldtani szakhatdsagi
szempontu elbiralasdhoz a tervnek ismertetnie kell a tervezési teriilet topografiai, altalanos foldtani,
geotermikus, vizfoldtani, szennyezddésérzékenységi, mérndkgeologiai...stb. viszonyait.

Hangsulyozottan keriilnek elbirdlasra ezek a szempontok a teriilet felhasznalasi lehetdségeinek a
megitélésénél. Tovabba kiilonds figyelmet kell forditani az el6zdekre, hulladéklerakod, szennyviztisztito,
ipartertilet 1étesitésénél ill. ezek megsziintetésénél.

A mddositds varhatoan mérsékelt hatdssal lesz a kornyezeti elemekre, ezért nem tartjiuk sziikségesnek a



kornyezeti hatdsvizsgalat lefolytatdsat.
...A 2004. évi CXL. tv. 78.§ (1) értelmében kérjilk, hogy érdemi hatarozatukat iigyiratszamunkra
hivatkozassal sziveskedjenek megkiildeni.”

Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Megelozési Osztaly:

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl az alabbiak szerint nyilatkozik:

» -...dokumentaciot attanulmanyoztam, a modositassal kapcsolatban észrevételem nincs.

Tajékoztatom, hogy a sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedéen a terv kornyezeti vizsgalatanak
lefolytatasa nem indokolt.

Az épitési szabalyzat modositasanak tovabbi szakaszaban részt kivanunk venni..”

Csongrad Megyei Foldhivatal:

»-.tervezesi teriileten az ipari logisztikai kozpont atlagosnal jobb mindségli term6foldeken valdsul meg.
Nyilvantartasunkbol megallapithatd, hogy a tervezési teriilet teljes teriilete a term6foldek végleges mas céla
hasznositasanak engedélyezése megtortént.

A fenti tények figyelembe vételével az ETV. 9. § (2) b) és c¢) pontjdhoz a kovetkezd véleményt adjuk.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. 5. §-ban foglalt rendelkezések alapjan a foldhasznald
koteles az engedélyezett célu felhasznalasig a hasznositasi kotelezettséget teljesiteni, illetve a term6foldnek
nem mindsiilé ingatlanon (pl.: beruhazasi teriileten 01416/3-b hrsz.) a névényzet gondozasat rendszeresen
elvégezni. Az ipari logisztikai teriileten az egyes beruhazasi célok fokozatos megvalositasat tartjuk
tamogathatonak. Torekedni kell arra, hogy megvalosulast kovetden, az ezen a teriilettel érintkezd, még
term6£6ld kategoriaba tartozo ingatlanok miivelhetdsége, megkozelitése biztositott legyen.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. §-nak (2) bekezdése és 7. § (1) bekezdéséhez kapcsolodoan (kdrnyezet
értékelés) eltérd véleménylink nincs.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanunk részt venni.”

Csongrad Megyei Mezogazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatosag:
A megkiildott anyagra észrevétel nem érkezett.

Dél-Alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Foépitész:

» A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet értelmében az allami {6épitész az épitett kornyezet védelmében
nyilatkozik. Ebbdl fakad6an a kornyezeti vizsgalat tematikajaban szerepld ,.kdrnyezet” fogalmaba az épitett
kornyezet is beletartozik. A teriilet elhelyezkedése okan kiilonds figyelmet kell forditani a telepiiléskapu
épitészeti megjelenésére, mindségére, valamint — a magassagi viszonyokat is figyelembe véve — a varos taji
megjelenésének védelmére.”

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag:

»Mint az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatrol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklet II.1.b) pontjaban szerepld kornyezetvédelemért felelds szerv a kovetkezd nyilatkozom
adom:

e A szabalyozasi terv modositasaval érintett teriilet az eurdpai kdzosségi jelentoségli természetvédelmi
rendeltetésti teriiletrol szolo 275/2004.(X.8.) Korm. rendeletben szereplé Natura 2000 teriiletekre és
jelolo fajokra karos hatdst nem jelent.

oA varhatd kornyezeti hatasok nem érintenek olyan teriilete, amelyek hazai (orszdgos vagy helyi),
kozOsségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget élveznek.

Fentiek alapjan Igazgatosdgunk nem tartja sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet altal meghatarozott kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat

Fenti nyilatkozatomat az egyes tervek., illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan adtam ki..”

Bacs-Kiskun Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatésag Szegedi
Erdofeliigyeleti és Hatésagi Osztaly:
»--.C. dokumentumban megfogalmazott javaslatokkal kapcsolatosan Igazgatdosagunk nem emel kifogast,



kornyezeti vizsgalat lefolytatasat akkor tartjuk sziikségesnek, ha ilyen az eredeti tervhez is késziilt. (A
valtozassal érintett terliletrészen erddteriilet nem talalhato.) A tovabbi eljarasi szakaszban nem kivanunk részt
venni..”

Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség:

»A targyi modositassal szemben kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi szempontbol kifogast nem
emeliink.

Felhivjuk azonban a figyelmiiket arra, hogy a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szo6ld
21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§ (8) bekezdése alapjan a kijelolt védelmi 6vezetben nem lehet lakdépiilet,
udiiloépiilet, oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épiilet, kivéve a telepitésre keriild, illetve a
mar miikddo légszennyezd forrasok mitkddésével dsszefliggd épiilet.

A modositas alapjan a teriileten elhelyezhetd épitmények, valamint azok funkcionalis korlatozasa a fenti
jogszabaly eléirasaval nem ellentétes.

A terv tovabbi véleményezési eljarasban Feliigyeldségiink részt kivan venni.”

Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgilat Dél-alfoldi Regionalis Intézete
Kozegészségiigyi Osztaly (462-2/2010-Adam Jozsef):
»-.a mellékelt dokumentacidt attanulmanyoztam ¢&s az alabbi kozegészségiigyi véleményt, illetve
nyilatkozatot adom:
1.A megkiildott tervanyaggal Osszefliggésben kozegészségiigyi, kornyezet-egészségiigyi kifogast nem
emelek.
2.A tovabbi eljarasi szakaszban részt kivanunk venni.
...A megkiildott dokumentacié attanulmanyozéasa soran megallapitast nyert, hogy a benne foglaltak
jogszabalyokon alapul6 kozegészségiigyi, kornyezet-egészségiigyi eldirdsokat nem sértenek.

Szakhatosagi véleményemet és nyilatkozatomat az épitett kornyezet alakitidsarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL térvény (Etv.) 9.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti véleményezési eljarasban , az egyes tervek
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel, az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalatrol szolo és a gyogyszerészeti
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolo 362/2006.(X11.28.) Korm. rendelet 21. § (2) bekezdés (a) és (b)
pontjaban biztositott hatosagi jogkorben, a 2. szamu mellékletben megallapitott illetékességgel adtam ki.”

A Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése értelmében: ,,Ha a kidolgozo véleménye a kdrnyezeti
vizsgélat sziikségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozd végleges dontését megelézdéen az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést tart az érintett szervekkel.”

Fentiek alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességét illetben a Varosi
Foépitész egyezteto targyalast hivott 6ssze 2010. februar 02-an.

A targyalason az Als6-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség;
a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaganak munkatarsai, a tervezOk ¢és a Foépitészi csoport
munkatarsai voltak jelen.

Levélben a Dél-Alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze és a Szolnoki
Bényakapitanysag jelezte, hogy egyéb hivatalos elfoglaltsig miatt nem tud részt venni az
egyeztetésen, korabbi véleményiiket azonban fenntartjak.

A Szolnoki Banyakapitanysag levelében kozolte, hogy amennyiben a tervezett létesitmény a
logisztikai kdzpont definicidja szerinti feladatot 1at el — anyagok, informaciok, személyek, energia
rendszereken beliili és kozotti aramlésanak tervezése, szervezése, irdnyitasa ellendrzése — ugy a
kozpont kornyezetre gyakorolt hatasat mérsékeltnek itélik meg. Abban az esetben, ha egy
zoldmez6s ipari beruhazas alapjait teremti meg, akkor esédlegesen a tervezett tevékenység
hatiarozza meg a kornyezeti hatis mértékét. Ez utobbi esetben a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa indokolt lehet.

A targyalds soran mindkét megjelent szakhatosag ugy itélte meg, hogy a Logisztikai kdzpont
funkci6jabol adoéddan nem lehet szennyezd hatassal a védett teriiletre. Amennyiben a moédositas



kapcsan mar mas ipari tevékenység is létesitheté a teriileten, akkor annak kornyezeti hatasa
mar nagyobb lehet és akkor mar célszerii elvégezni a vizsgalatot.

Mivel a tervezett modositas vélhetden olyan ipari tevékenység folytatdsara is lehetdséget adhat
majd a teriileten, amely kornyezeti hatdsvizsgéalathoz kotott, ezért az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdés ba)
pontjanak megfelelden megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés beletartozik a kornyezeti
vizsgalat kotelezett korbe, igy err6l a Korm rendelet 5.§ (2) bekezdése értelmében hatdrozati
dontés sziikséges.

3.2. Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény
(tovabbiakban: Etv.) 10. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a Szeged kiemelt gazdasagi dvezet
Budapesti ut — tervezett belteriileti hatar — Kiilteriileten tervezett beépitésre szant teriilet
hatara altal kozbezart teriiletre késziild szabalyozasi terv modositasa kapcsan sziikséges a
telepiilésszerkezeti terv modositasat el0készitd telepiilésfejlesztési dontés meghozatala.

A telepiilésszerkezeti terv modositasara az allami foépitész Etv. 9.§ (6) bekezdés szerinti szakmai
véleményezését kovetden, a szabalyozasi terv modositas jovahagyasa elott kertil sor.

El6zmények:

Targyi teriiletet az érvényes szerkezeti terv egyéb ipari gazdasagi ¢s kiilonleges intézményi
(tudomany, oktatas) hasznalatra jelolte ki. A Szegedi Tudomanyegyetem sikeres palyazat okén a
tulajdonaban 1év6 ingatlanon kivanja elhelyezni a Lézerkdzpontot, ezért a fejlesztéssel érintett
ingatlan teriilethasznositasat egységesen kiilonleges intézmény szerint javasolt kijeldlni.

A tobb, mint 93 ha teriiletii egyetemi ingatlan egy részét, cca. 4/5 részét az érvényes szabalyzat
beépitésre szant teriiletként jeloli. Ezen beliil a Budapesti Gt melletti cca. 9 ha ingatlanrészt, a volt
laktanyaépiiletekhez kapcsoloddan kiilonleges intézményi teriiletként tudomany, oktatds
megnevezéssel, mig a belsd cca. 75 ha ingatlanrészt egyéb ipari gazdasagi zona jeldli.

A teriilethasznalat javasolt modositasa:

Mivel a Lézerkézpont megvalositisa gazdasagfejlesztési célu unids forrdsok megpalyazasaval
torténik, biztositandd, hogy a Lézerkdzpont kornyezetében a hozzd szorosan tartozd vagy
kapcsolodo haszndlatot, tevékenységet engedje meg a varos. Ezért a cca. 75 ha beépitésre szant
terlileten beliil javasolt egységesen a teriilethasznalatot kutatds-fejlesztés-oktatas-tudomanyos ipar
befogadasara alkalmas kiilonleges intézményi teriiletként kijeldlni a jelenlegi egyéb ipari gazdasagi
zona helyett. A teriilet szabdlyozasanak ilyen iranyl modositdsat tamogatja a Lézerkdzpont
megvaldsitasat iranyitd miniszteri megbizott, Dr. Lippényi Tivadar is.

A tervezett lézerkdzpont védelme érdekében vizsgalni sziikséges a tervezett 1. rendli kdzht hatalyos
nyomvonalat.

A modositas védett természeti teriiletet, vagy 0koldgiai haldzati elemet nem érint. A kiilonleges
intézményi teriilet bioldgiai aktivitas értéke tobbszordse az egyéb gazdasagi teriilethez képest.

A modositas varhato hatasa:

A modositott telepiilésrendezési tervek alapjan, a fejlesztéssel érintett teriilet egységes
teriilethasznalata alapjan valdsulhat meg a Lézerkézpont biztonsaga ¢€s fejleszthetdsége, ez altal
lehetdség nyilik véallalkozasok betelepiilése és munkahely teremtés mellett egyediilallo eurdpai 1ézer
¢s fénytechnikaval kapcsolatos tudomanyos ipari szoft park megteremtésére.



)

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat
Kérem fentiek alapjan a hatarozatok, a rendelet tervezet és melléleteinek valamint a rendelet modo-
sitas jovahagyasat.
Szeged, 2010. februar

Nagy Sandor
Varosfejlesztési alpolgarmester
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